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APRESENTACAO

Este documento contempla a Andlise Tematica Integrada da revisdao do Plano Diretor
Participativo Urbano e Rural de Medianeira PDUR de 2007, quanto a Uso e Ocupacao do Solo
Atual versus Capacidades de Suporte Ambiental e de Infraestrutura, Equipamentos e Servicos
Publicos no Municipio. Os servicos prestados decorrem do Contrato de Prestacdo de Servicos
n? 145/2019, celebrado entre a empresa Tese Tecnologia Arquitetura e Cultura Ltda. e a
Prefeitura Municipal de Medianeira. Esta em conformidade com as exigéncias do Termo de
Referéncia do Edital de Tomada de Precos na modalidade Técnica e Prego n° 06/2019,

referente a contratacdo de empresa especializada para a Revisdo do Plano Diretor de
Medianeira.
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USO E OCUPACAO DO SOLO ATUAL VERSUS CAPACIDADES DE
SUPORTE AMBIENTAL E DE INFRAESTRUTURA, EQUIPAMENTOS E
SERVICOS PUBLICOS

1. AVALIACAO DA ADEQUAGAO DO USO E OCUPAGCAO DO SOLO

Para a avaliacdo da adequacdo do uso e ocupacdo do solo atual versus as capacidades de suporte
ambiental e de infraestruturas, equipamentos e servicos publicos desenvolveu-se uma
metodologia especifica de avaliagdo por meio de uma matriz quali-quantitativa, semelhante
as utilizadas nas avaliacdes de impacto ambiental. Os resultados do somatdrio de dados
ambientais e antrépicos da matriz, deram origem as capacidades de suporte antrépico para
cada bairro, demonstrando o mais adequado ao uso e ocupacdo antrépica, tendo em vista os
diversos temas avaliados.

Os temas antrdpicos foram analisados por meio de uma categorizagao especifica que resultou
na dinamica socioespacial. Por sua vez, a dindmica socioespacial foi cruzada com as Aptiddes do
Solo ao Uso e Ocupacdo Antrdpica (ja obtidas em produto anterior), para entdo se chegar as
Capacidades de Suporte Antrépico para cada Bairro, conforme esquema abaixo.

Tendo em vista que o bairro Frimesa trata-se de local com caracteristicas industriais especificas,
nao sendo voltado a ocupacdo residencial, foi excluido das analises de capacidade de suporte
antrdpico, uma vez que ndo se pretende incentivar uso habitacional e t3o pouco instalacdo de
equipamentos publicos.

FIGURA 1: ESQUEMA DA METODOLOGIA DE AVALIAGAO DA CAPACIDADE DE SUPORTE
ANTROPICO POR BAIRRO

APTIDOES DO
SOLO AO USOE DINAMICA

CAPACIDADE DE
SUPORTE

OCUPACAO SOCIOESPACIAL ANTRGPICO

ANTROPICA

b A 4

- Macicos florestais significativos;
-  APPs;
- Relevo ealtas declividades;

9§ 9

= Equipamentos socioculturais
[leducacao e saude);

- JIJfIﬂESfo:UIa d'd Sdhneamento
[agua, esgoto, coletade residuos);

- Infraestrutura viaria

- Vazios Urbanos.

ASpectos geologico e geotecnicos
(MINEROPAR, 2004);

PR B z
- Microbacias captacao de agua;

- Aterrosanitario.

Fonte: Elaboragdo Tese Tecnologia, 2021.
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Os temas antrépicos, aqui denominados de “componentes antrépicos” que resultam na dindmica

socioespacial, sdo os seguintes:

e Equipamentos socioculturais — considerando-se educacao e saude;

o Infraestrutura de saneamento — considerando-se redes de agua, esgoto e coleta de
residuos sélidos;

e Infraestrutura viaria — considerando de forma empirica o atendimento predominante por
pavimentacdo (asfaltica e poliédrica) dos arruamentos;

e Vazios urbanos — considerando a quantidade de lotes vagos (vazios) em cada
loteamento aprovado, por bairro da sede urbana.

Estes componentes foram avaliados e somados ao componente ambiental:

e Aptid3o do solo ao uso e ocupag¢ao antrépica — considerando-se as areas aptas, aptas com
restricdes e areas inaptas.

Assim sendo, a Capacidade de Suporte Antropico refere-se as condi¢cdes necessarias para o
suporte territorial sustentavel do desenvolvimento social, econémico e ambiental. Para tanto,
partiu-se de informacdes ja analisadas e produzidas em etapas anteriores - Produtos 2.4, 2.5e 2.6
deste trabalho, as quais foram reagrupadas e ponderadas por meio da categorizacdo em 05 (cinco)
classes de avaliacdo. Para cada uma dessas classes foi aferido um peso, sendo o peso 5 a maior
pontuac¢do (para a melhor situagao avaliada) e o peso 1 a menor pontuagdo (para a pior
situacdo avaliada), como segue (QUADRO 1):

QUADRO 1: CLASSIFICACAO POR AFERICAO DE PESOS

CLASSES PESOS
Classe MEDIA-ALTA: peso 4
Classe MEDIA: peso 3
Classe MEDIA-BAIXA: peso 2
Classe BAIXA peso 1

Fonte: Elaboragdo Tese Tecnologia, 2021.

O resultado da maior pontuacdo para o bairro, reflete qual deles tem a maior capacidade de
suporte antropico. Tal andlise possibilitard a previsdo de estratégias de desenvolvimento
futuro municipal, contemplando a sustentabilidade ambiental, social e econémica, bem como
subsidiara o estabelecimento e definicdo das diretrizes e propostas do zoneamento e plano
de acdo e investimentos.

De acordo com estimativa populacional, para o ano de 2021, o municipio de Medianeira
apresenta o total de 46.940 habitantes representando 12,25% de acréscimo populacional em
relacdo a populacdo do Censo 2010. No entanto, destaca-se que a Prefeitura fez recente
levantamento populacional e o nimero de habitantes estaria chegando perto de 68.000
pessoas. Ressalta-se que este total estara considerado quando da elaboracdo das diretrizes e
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propostas. Contudo, as andlises deste documento se baseiam em dados oficiais
disponibilizados pelo IBGE em fungdao do nimero de domicilios por setor censitario, bem
como dados atualizados dos equipamentos publicos disponibilizadas pela Prefeitura, e da

existéncia das redes de abastecimento de agua e coleta de esgotamento sanitario segundo a
SANEPAR (2021).

1.1. Equipamentos Socioculturais

A componente equipamentos socioculturais correspondeu a presenga das estruturas de educagao
e saude para a area da sede urbana.

Para a classificagdo foi considerada a presenca dessas estruturas, por meio de dados do setor
censitario, para cada bairro em que incidem, levando em consideragao o raio de abrangéncia
de atendimento de cada equipamento analisado.

A anadlise do tema educacdo se deu pela categorizacdo em 5 classes, variando de 1 a 5. A
inexisténcia do equipamento ou sua presenca em pequena quantidade recebeu o peso 1l e a
maior quantidade de equipamento por setor censitario recebeu peso 5, conforme o quadro
de classificacdo abaixo. Desse modo, a maior representatividade dos equipamentos de
educacdo demonstra melhor capacidade de suporte local para o uso antrdpico.

QUADRO 2: COMPONENTE EQUIPAMENTOS DE EDUCACAO

TEMAS CLASSES
Inexisténcia ou presenga de apenas 1 equipamento sociocultural ou auséncia de equipamentos,
mas cobertura pelos raios de abrangéncia L (BANA)
Presenca dos equipamentos socioculturais: escola municipal e colégio estadual (sem o CMEI) 2 (MEDIA-BAIXA)
Presenca dos equipamentos socioculturais: colégio estadual e CMEI ou 3 equipamentos de educagao 3 (MEDIA)
Presenca dos equipamentos socioculturais: escola municipal e CMEI 4 (MEDIA-ALTA)
Presenca dos equipamentos socioculturais: colégio estadual, escola municipal e CMEI 5 (ALTA)

Fonte: Elaboragdo Tese Tecnologia, 2021.

Nota:

Escola Municipal - considerando-se o ensino fundamental.
Colégio Estadual - considerando-se o ensino médio.
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FIGURA 2: COMPONENTE EQUIPAMENTOS DE EDUCAGAO
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Fonte: Prefeitura Municipal, 2021. Elaboragdo Tese Tecnologia, 2021.

A andlise do tema saude se deu pela categorizagdo em 5 classes. A inexisténcia do
equipamento no bairro em andlise, porém com cobertura pelo raio de abrangéncia, visto que
todos bairros sdo abrangidos pelo raio de atendimento de salde, recebeu o peso 1, conforme
apresentado no quadro abaixo, que elucida sobre os outros 4 critérios analiticos. Assim, a
maior representatividade dos equipamentos de saude demonstra melhor capacidade de
suporte para o uso antroépico.

QUADRO 3: COMPONENTE EQUIPAMENTOS DE SAUDE

TEMAS CLASSES
Inexisténcia de equipamento de salide 1 (BAIXA)
Presenca do equipamento de saude: Existéncia de 1 equipamento de saude 2 (MEDIA-BAIXA)
Presenga do equipamento de satde: UBS e UPA 3 (MEDIA)
Presenca do equipamento de saude: UBS e Hospital 4 (MEDIA-ALTA)
Presenca dos equipamentos socioculturais: Hospital, UBS e UPA 5 (ALTA)

Fonte: Elaboragdo Tese Tecnologia, 2021.
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FIGURA 3: COMPONENTE EQUIPAMENTOS DE SAUDE
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Fonte: Prefeitura Municipal, 2021. Elaboragdo Tese Tecnologia, 2021.

1.2. Infraestrutura de Saneamento

A componente infraestrutura de saneamento correspondeu a presenca das redes de
abastecimento de agua, redes coletoras de esgoto e coleta de residuos sélidos.

A classificagdo considerou o percentual de domicilios atendidos por essas infraestruturas, a
partir de dados dos setores censitarios, para cada bairro em que incidem na sede urbana, com
analise a partir da categorizacdo em 5 classes, a inexisténcia ou sua presenca em pequenas
porcentagens recebeu o peso 1 (pior situacdo) e os maiores percentuais de atendimento
receberam peso 5 (melhor situagdo), conforme quadros de classificagao e figuras a seguir.

Destaca-se que no caso da rede de abastecimento de 4gua e coleta de residuos ha
atendimento para toda a sede e assim as classificagcdes ficaram altas. J4 no caso da rede
coletora de esgoto, tendo em vista o baixo atendimento da sede urbana, cuja rede existente
concentra-se na porc¢do central da sede, as classificagcdes ficaram baixas.
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QUADRO 4: COMPONENTE INFRAESTRUTURA DE SANEAMENTO — REDE DE AGUA

TEMAS

CLASSES

Atendimento de 0 a 2% dos domicilios

1 (BAIXA)

Atendimento de 2 a 25% dos domicilios

2 (MEDIA-BAIXA)

Atendimento de 25 a 50% dos domicilios 3 (MEDIA)
Atendimento entre 50 e 90% dos domicilios 4 (MEDIA-ALTA)
Atendimento acima de 90% dos domicilios 5 (ALTA)

Fonte: Elaboragdo Tese Tecnologia, 2021.

FIGURA 4: COMPONENTE REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA
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Fonte: IBGE, 2010; SANEPAR, 2021; Prefeitura Municipal, 2021. Elaboracdo Tese Tecnologia, 2021.
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QUADRO 5: COMPONENTE INFRAESTRUTURA DE SANEAMENTO — REDE DE ESGOTO

TEMAS

CLASSES

Atendimento de 0 a 2% dos domicilios

1 (BAIXA)

Atendimento de 2 a 25% dos domicilios

2 (MEDIA-BAIXA)

Atendimento de 25 a 50% dos domicilios 3 (MEDIA)
Atendimento entre 50 e 90% dos domicilios 4 (MEDIA-ALTA)
Atendimento acima de 90% dos domicilios 5 (ALTA)

Fonte: Elaboragdo Tese Tecnologia, 2021.
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Tlese

QUADRO 6: COMPONENTE INFRAESTRUTURA DE SANEAMENTO — COLETA DE RESIDUOS

TEMAS CLASSES
Atendimento de 0 a 2% dos domicilios 1 (BAIXA)
Atendimento de 2 a 25% dos domicilios 2 (MEDIA-BAIXA)
Atendimento de 25 a 50% dos domicilios 3 (MEDIA)
Atendimento entre 50 e 90% dos domicilios 4 (MEDIA-ALTA)
Atendimento acima de 90% dos domicilios 5 (ALTA)

Fonte: Elaboragdo Tese Tecnologia, 2021.
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1.3. Infraestrutura Viaria

A infraestrutura viaria faz parte da construgdo do espago pela agdo humana, permitindo a

movimentacdo de pessoas, bens, servicos e capitais, que permitem avaliar niveis da qualidade

de vida. Dessa forma, a componente infraestrutura vidria (FIGURA 7) correspondeu a analise

da presenca dos arruamentos pavimentados em percentuais estimativos, por bairro, de

acordo com as coberturas por pavimentacdo fornecidas pela Prefeitura Municipal (2021).
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Da mesma forma que para as demais componentes citadas acima, fez-se uma subdivisao em
5 diferentes niveis. A inexisténcia de arruamento ou presenca em apenas 10% do bairro
recebeu o peso 1, ja o maior percentual de arruamento asfaltico no bairro recebeu o peso 5,
conforme quadro de classificagao abaixo.

QUADRO 7: COMPONENTE INFRAESTRUTURA VIARIA

TEMAS CLASSES
Inexistente e até 10% de cobertura 1 (BAIXA)
Pavimentac¢do de 10% a 25% de cobertura 2 (MEDIA-BAIXA)
Pavimentac¢do de 25% a 50% de cobertura 3 (MEDIA)
Pavimentagdo de 50% a 90% de cobertura 4 (MEDIA-ALTA)
Pavimentacdo de 90 até 100% de cobertura 5 (ALTA)

Fonte: Elaboragdo Tese Tecnologia, 2021.

FIGURA 7: COMPONENTE INFRAESTRUTURA VIARIA - SEDE
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Fonte: Prefeitura Municipal, 2021.
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Ressalta-se que este item analisa especificamente a existéncia ou ndo de pavimentacao
urbana. Contudo, a questdo das facilidades de deslocamento e acesso, sdo componentes
importantes, que estardo contempladas no Produto 2.8, em funcdo das possibilidades de
expansdo urbana, tendo em vista a divisdao do municipio (norte e sul), por uma rodovia, o que
traz conflitos vidrios de deslocamentos.

1.4. Vazios Urbanos

O componente “vazios urbanos” referiu-se a quantidade de lotes vagos (vazios) em cada
loteamento aprovado, por bairro da sede urbana, tendo em vista dados disponibilizados pelo
Sistema de Tributacdo da Prefeitura Municipal de Medianeira (2020), bem como andlise do
mapeamento da base cadastral de loteamentos e vazios urbanos da prefeitura, cujos
detalhamentos acerca deste tema encontram-se no proximo produto (Produto 2.8).

A analise deste tema se deu em funcdo da subdivisdo das quantidades de lotes vagos por
bairro em 5 classes, sendo o peso 1 para os bairros que apresentarem o menor niumero de
vazios urbanos e o peso 5 para aqueles com maior nimero de vazios urbanos. Assim, quanto
mais areas vazias, maior é a capacidade de suportar novos individuos (FIGURA 8).

QUADRO 8: COMPONENTE INFRAESTRUTURA SOCIAL

TEMAS CLASSES
Baixo numero de lotes vazios no bairro (menos de 20%) 1 (BAIXA)
Médio nimero de lotes vazios no bairro (entre 20% e 50%) 3 (MEDIA)
Alto nimero de lotes vazios no bairro (acima de 50%) 5 (ALTA)

Fonte: Elaboragdo Tese Tecnologia, 2021.

TABELA 1: QUANTITATIVO DE LOTES VAZIOS NOS BAIRROS DA SEDE URBANA

BAIRRO TERRITORIAL (BALDIO/VAZIO)
Belo Horizonte 661
Centro 88
Cidade Alta 416
Conda 357
Frimesa * 8 *
Independéncia 267
Ipé 255
Jardim Irene 192
Itaipu 115
Nazaré 90
Panoramico 57
Sdo Cristévdo 103
TOTAL 2.609
Fonte: Prefeitura Municipal de Medianeira, 2021 (Sistema de Tributagao).

NOTA:
* 0 bairro Frimesa ndo foi utilizado na analise de vazios urbanos, tendo em vista sua area ser destinada ao uso industrial e,
portanto, fora do estudo de capacidade de suporte antrépico.
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FIGURA 8: COMPONENTE VAZIOS URBANOS - SEDE
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Fonte: Prefeitura Municipal, 2021. Elaborado por TESE Tecnologia, 2021.

1.5. Aptidao do Solo ao Uso e Ocupagao Antropica

A componente aptiddao do solo ao uso e ocupagdao antrépica foi objeto do Produto 2.4 e
referiu-se as dreas da sede urbana aptas ou inaptas a ocupa¢ao (FIGURA 9). Considerou
aspectos do meio fisico como as unidades de terreno da MINEROPAR (2004) e declividades,
bem como os macicos florestais significativos, Areas de Preservacdo Permanente (APPs) e as
microbacias de captacdo de dgua da sede urbana. Enfatiza-se que em funcdo da escala de
detalhe do mapa, o enquadramento de inaptiddo demonstra que se trata de area que
necessitard de certos cuidados quando das propostas e diretrizes de zoneamento,
especialmente da confirmagdo por laudo geoldgico da drea quanto ao adequado uso e
ocupacao antrdpicos.

A anilise se deu em funcdo da subdivisdo das aptiddes em 5 classes, sendo o peso 1 para as
areas inaptas a ocupac¢ao e o peso 5 para as areas aptas a ocupac¢ao, sem qualquer restri¢do.
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QUADRO 9: COMPONENTE APTIDAO DO SOLO AO USO E OCUPAGAO ANTROPICA

TEMAS CLASSES

Area inapta a ocupacio

1 (BAIXA)

Area apta com elevada restrigdo a ocupacio

2 (MEDIA-BAIXA)

Area apta com restrigdo a ocupacdo 3 (MEDIA)
Area apta com pequena restricdo a ocupagdo 4 (MEDIA-ALTA)
Area apta a ocupacdo (sem qualquer restricdo) 5 (ALTA)

Fonte: Elaboragdo Tese Tecnologia, 2021.

FIGURA 9: APTIDAO DO SOLO AO USO E OCUPACAO ANTROPICA
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1.6. Resultados

Cabe destacar que este documento analisou a existéncia ou ndo dos equipamentos ou
infraestruturas nos bairros, sem minuciar a questao da adequabilidade dos atendimentos ou
necessidades de ampliacdes ou reformas, os quais serdo objeto do Produto 2.13 (Sintese),
Produto 2.16 (Propostas para garantir os direitos a cidade sustentdvel) e tratados no Plano de
Acdo e Investimentos (PAl).

Com base na classificagdo de cada uma das componentes acima, foi elaborada a matriz quali-
quantitativa, exposta na TABELA 2 e grafico da FIGURA 10, para obtenc¢do da capacidade de
suporte por bairro. Ressalta-se que o bairro Frimesa nao foi objeto das analises de capacidade
de suporte antrépico, por se tratar de um bairro com caracteristicas industriais especificas, uma
vez que ndo se pretende incentivar uso habitacional e t3o pouco instalacdo de equipamentos
publicos.

Concluiu-se, portanto, que o bairro Centro foi o que apresentou a maior capacidade de
suporte para o uso antrdpico, tendo em vista as altas pontuag¢des acerca da existéncia de
equipamentos e infraestruturas. Em segundo lugar os bairros Belo Horizonte e Nazaré. Na
sequéncia os bairros Cidade Alta, Ipé, Jardim Irene e S3o Cristévao. Ja o bairro com a menor
capacidade de suporte antrépico foi o bairro Panoramico, seguido do bairro Itaipu,
demonstrando maior necessidade de aporte de investimentos publicos para melhorias de suas
infraestruturas de saneamento, vidrias e também alguns equipamentos comunitdrios.
Obviamente os demais bairros também necessitam de investimentos, melhorias e
manutencado de suas infraestruturas.

Destaca-se que apesar do bairro Cidade Alta ter recebido algumas pontuacGes baixas, em
razao do baixo atendimento de equipamentos de educac¢ao e da necessidade de ampliagao da
rede de esgotamento sanitario, € um bairro que se destaca pelo alto poder aquisitivo dos seus
moradores, os quais tem facil acesso aos equipamentos da area central da cidade, como
escolas particulares e atendimento de saude particular.

TABELA 2: MATRIZ AVALIATIVA DA CAPACIDADE DE SUPORTE ANTROPICO DOS BAIRROS
DA SEDE URBANA

(%) (7)) (@] 8 8
< = =t ©) e
SolE | 3(8 |3 |5 |3 g8
MATRIZ AVALIATIVA - 53| 2wl <2 | 2|3 | & 2|z @E
CAPACIDADE DE SUPORTE 23 53 = " & 2 S | B2 S
ANTROPICO a3lev| w (2| 2| 2| 8|zt M
8 w 8 e =) o} o N <
= ) -3 g 8 < <>r.
5 5 5 2 5 4 5 3 34
» | BELO HORIZONTE
o
& 5 | 5| 5|5 |5 |5 1 4 35
= | CENTRO
o
3 5 5 3 5 4 3 4 32
CIDADE ALTA
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MATRIZ AVALIATIVA -
CAPACIDADE DE SUPORTE
ANTROPICO

CONDA

INDEPENDENCIA

IPE

JARDIM IRENE

ITAIPU

NAZARE

PANORAMICO

SAO CRISTOVAO
Fonte: Elaboragdo Tese Tecnologia, 2021.

NOTA: O bairro Frimesa ndo foi utilizado na andlise de capacidade de suporte antrdpico, tendo em vista sua drea ser destinada
ao uso industrial.

FIGURA 10: GRAFICO DO RESULTADO DA AVALIACAO DA CAPACIDADE DE SUPORTE
ANTROPICO DOS BAIRROS DA SEDE URBANA

35

3
2
2
1
1
5
0

Fonte: Elaboragdo Tese Tecnologia, 2021.

o uu o u o

A TABELA 3 apresenta o “ranking” da capacidade de suporte antrépico dos bairros da sede
urbana, de acordo com as componentes avaliadas neste documento.
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TABELA 3: RANKING DA CAPACIDADE DE SUPORTE ANTROPICO DOS BAIRROS DA SEDE

URBANA
Bairro Pontuagao Posig¢ao
CENTRO 35 10
BELO HORIZONTE 34 20
NAZARE 34 20
CIDADE ALTA 32 30
IPE 32 30
JARDIM IRENE 32 30
SAO CRISTOVAO 32 3¢
INDEPENDENCIA 31 49
CONDA 31 49
ITAIPU 29 50
PANORAMICO 24 62

Fonte: Elaboragdo Tese Tecnologia, 2021.
NOTA: O bairro Frimesa nao foi utilizado na andlise de capacidade de suporte antrépico, tendo em vista sua area ser destinada
ao uso industrial.

2. PERTINENCIA DAS LEGISLACOES VIGENTES QUANTO AS
CAPACIDADES DE SUPORTE TERRITORIAL

2.1. Lei de Perimetro Urbano e Expansao Urbana

Os perimetros urbanos do municipio de Medianeira sdo definidos pela Lei Municipal n? 068
de 26 de junho de 2007 (MEDIANEIRA, 2007a), que subdivide o municipio em trés porgoes
urbanas, quais sejam: Sede Urbana, Distrito Administrativo de Maralucia e Distrito Industrial,
conforme ilustra a FIGURA 11. No ano subsequente, a lei vigente sofreu alteracdo em apenas
um artigo, por meio da Lei Municipal n? 66/2008.
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FIGURA 11 - PERIMETROS URBANOS DE MEDIANEIRA

Convengoes Legenda Mapa de Areas Urbanas
r_.l Perimetro Urbano Distritos Data: Agosto/2021
"""1 Divisas de Bairros | Distrito Industrial Fbrusis Toes o
BR 277 B Distrito Maralicia Fonte: PDUR, 2007; IBGE, 2010.
Sistema de Projegio: UTM - Fuso 21 S
—— PR-495 Sede Datum Horizontal: SIRGAS 2000
~——— Sistema Vidrio

Fonte: Prefeitura Municipal, 2007; IBGE, 2010. Elaborado por TESE Tecnologia, 2021,
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FIGURA 12 - PERIMETRO URBANO DA SEDE URBANA (LEI N. 68/2007
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Fonte: Lei Municipal n. 068/2007.

A pertinéncia legal do perimetro da sede urbana vigente se faz adequada, de maneira geral, a
medida que engloba as ocupac¢bes urbanas e loteamentos aprovados dentro de seus limites.

Para a direcdo sudeste o limite do perimetro serve como uma barreira contendo o avanco de
ocupacoes sobre a atual microbacia de captacdo de agua para abastecimento publico (Rio
Alegria), conforme ilustra a FIGURA 13. Da mesma forma que estanca o avango de ocupagdes
residenciais em dire¢do ao aterro sanitdrio (FIGURA 14), uma vez que se deve respeitar a
distancia minima de 1.500 (mil e quinhentos) metros do perimetro de aterros sanitarios a
nucleos populacionais, de acordo com a Resolugdo CEMA n. 94/2014 (artigo 15).
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FIGURA 13 MICROBACIAS DE CAPTACAO ATUAL DE AGUA DE MEDIANEIRA

Fonte: AGUASPARANA, 2014; SANEPAR, 2021; PMM, 2021.

FIGURA 14: ATERRO SANITARIO DE MEDIANEIRA E RAIO DE ABRANGENCIA

laboragéio: Tese Tecnologial

S e

Fonte: Google Earth, 2019; PMM, 2021

Entretanto, ha locais fora do perimetro urbano, que acabaram de forma irregular recebendo
ocupacdes ndo rurais, como é o caso da ocupagdo a oeste do perimetro (ocupagao
denominada Pedreira — Linha Bom Jesus) e outras ao sul e nordeste, evidenciadas por circulos
demonstrados na FIGURA 15.

A FIGURA 15 demonstra ainda as direcGes sobre as quais seriam vidveis possiveis expansoes
urbanas, dentre as quais destaca-se a dire¢ao norte, ja constante na lei atual como area de
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expansdo urbana. Por sua vez, ha porgdes territoriais sobre as quais ndo se deve ter ampliacdo
do perimetro, como em dreas de solos improéprios e altas declividades (FIGURA 15). Maiores
detalhamentos sobre as dreas de expansdo urbana encontram-se no Produto 2.8.

FIGURA 15 — ESQUEMA DAS POSSIBILIDADES PARA ALTERAGAO DO PERIMETRO URBANO
DA SEDE

Convengées Legenda Esquema das Posibilidades de Alteragdo do
— 1 Perimetro Urbano
L ! Perimetro Urbano ‘ Possibilidade Expansao Data: Setembro/2021
:.....: Divisas de Bairros Elaboragdo: Tese Tecnologia
= Hidrografia Permanente x Inaptidao para Expansio Fonte: Tese Tecnologia, 2021.
---- Hidrografia Temporaria Sistema de Projecio: UTM - Fuso 21 S

74 Datum Horizontal: SIRGAS 2000
—— BR-277 %

[ ] - Necessidade de Insercao no

= PR-495 * a® Perimetro Urbano

- Sistema Vidrio

Fonte: Tese Tecnologia, 2021.

O Distrito de Maralucia, atualmente apresenta pertinéncia quanto aos seus limites legais
(FIGURA 16), tendo em vista o pequeno crescimento populacional projetado. Contudo, ha que
se rever seu ordenamento territorial vislumbrando um incremento ordenado.
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FIGURA 16 - PERIMETRO URBANO DO DISTRITO DE MARALUCIA (LEI N. 68/2007)
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Fonte: Lei Municipal n. 068/2007.

O perimetro legal do Distrito Industrial (FIGURA 17), conforme apontado em produtos
anteriores deste trabalho, estd com sua capacidade de suporte no limite, sem possibilidade
de implantacdo de novos empreendimentos de médio e grande porte, vislumbrando-se um
horizonte de 10 anos. Ainda, tendo em visto a existéncia de alguns lotes vazios ou
subutilizados, ha que se fazer uso de instrumentos urbanisticos que garantam a funcdo social

da propriedade, além da adequacgado de alguns usos ali praticados.
FIGURA 17 — PERIMETRO URBANO DO DISTRITO INDUSTRIAL (LEI N. 68/2007)
BY
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Fonte: Lei Municipal n. 068/2007.

A FIGURA 18, a seguir, demonstra de maneira esquematica as direcoes possiveis para uma
futura ampliacdo de perimetro do Distrito Industrial. Além disso, destaca-se a oeste e noroeste
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do perimetro ocupacdes com caracteristicas industriais que deverdo ser analisadas, quando
das propostas, para que sejam englobadas dentro dos limites do perimetro industrial.

FIGURA 18 — ESQUEMA DAS POSSIBILIDADES PARA AMPLIAGAO DO DISTRITO INDUSTRIAL

Convengées Legenda Esquema das Posibilidades de Alteragio do

— 1 Perimetro Urbano

L ) Perimetro Urbano ‘ Possibilidade Expansao Data: Setembro/2021

'....E Divisas de Bairros Elaborag&o: Tese Tecnologia

— Hidrografia Permanente x Inaptiddo para Expansao Fonte: COPEL, 2019,

---- Hidrografia Temporaria Sistema de Projegio: UTM - Fuso 21 S
Py Datum Horizontal: SIRGAS 2000

BR-277 [ ] Necessidade de Inser¢do no
=—— PR-495 * a® Perimetro Urbano
—— Sistema Vidrio

Fonte: Tese Tecnologia, 2021.

2.2. Lei de Uso e Ocupacgao do Solo

O Uso e Ocupagdo do Solo Urbano e Rural de Medianeira é disciplinado pela Lei Municipal n?
382 de 15 de julho de 2014 (MEDIANEIRA, 2014a) e conforme o Artigo 42, divide o municipio
nas seguintes zonas municipais ou macrozonas:

= |, O Distrito Sede;
= |]. O Distrito Administrativo de Maralucia;
= [Il. Perimetro Urbano da Cidade — Sede do Municipio;
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= |V. Perimetro Urbano da Area Industrial;
= V. Perimetro Urbano de Maralucia;

= VI. AZona de Producdo Rural;

= VII. AZona de Potencial Turistico;

= VIIIl. AZona de Preservacdao Permanente;

IX. A Zona de Transicao;
X. A Zona de Especial Interesse Publico.

O zoneamento da sede urbana é estabelecido no Artigo 48 (anexo 3 - Lei n° 382/2014), que a

subdividiu nas seguintes zonas, como ilustra a FIGURA 19:

= | —-ZCSC-1-Zona de Comércio e Servigco Central-1;
= || -ZCSC-2 - Zona de Comércio e Servico Central-2;
= |l - ZCSE - Zona de Comércio e Servico Especializado;

= |V —-ZCSL-Zona de Comércio e Servico Local;

= \V—-ZRAD - Zona Residencial de Alta Densidade;
= VI-ZRBD - Zona Residencial de Baixa Densidade;
= VIl - ZRE - Zona Residencial Especial;

= VIII-ZRO - Zona de Restricdo a Ocupacao;

= |X-Zl1-Zona Industrial I;

= X —ZPA-Zona de Protecdo Ambiental.

Tendo em vista a analise minuciosa do Uso e Ocupacdo do Solo Urbano, em produtos

anteriores, acerca de cada uma das zonas urbanas estabelecidas no zoneamento vigente, este

documento se ateve apenas a analise dos lotes minimos e médios dos loteamentos aprovados

e dos recuos disciplinados legalmente.

FIGURA 19 — ZONEAMENTO URBANO

IND!

NAZARE

LEGENDA
ZONEAMENTO

] zcsc-1
_|  Zona de Comércio e Servico Central - 1

ZCSC-2
Zona de Comércio e Servico Central - 2

ZCSE
Zona de Comércio e Servigo Especializado

ZCsL
Zona de Comércio e Servigo Local

ZRAD
Zona Residencial de Alta Densidade

ZRBD
Zona Residencial de Baixa Densidade

ZRE
Zona Residencial Especial

Zl-1

| Zona Industrial - 1

ZRO

| Zona de Restrico 4 Ocupagao
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| Zona de Protegao Ambiental

[~

Faixa de Microondas
Eixo e 25m para cada lado

Perimetro Urbano
Da Cidade de Medianeira

Hidrografia

Fonte:

Notas

1. indices Urbanisticos para cada Zona: ver anexo 13 desta lei

\ 2. Aplicago dos Indices Urbanisticos regulamentado no
“lIER - Codigo de Edificagdes e Obras (anexo 10).

=i

Lei n° 382/2014 — Anexo 3.
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FIGURA 20 - iINDICES URBANISTICOS

CIDADE DE MEDIANEIRA - AREA URBANA
Ver zoneamento no anexo 03

TAXA DE g COEFICIENTE COEFICIENTE
N AREA LOTE MINIMO M TAXADE OCUPAGAO | pepeagiLiDADE L AT APROVEITAMENTO | APROVEITAMENTO |  RECUO FRONTAL MINIMO
ZoHAY (m) e DOSOLO . BASICO MAXIMO (m)
(m) MINIMA 1A (b) 1A (mix)
ZCSC1 250 10 85% 10% 12 pavto 5,0 7,0 isento
(A) (ver nota a.6)
(ver nota R)
ZCSsC-2 250 10 75% 10% 12 pavto 5,0 7,0 isento
(B) (De 9 a 12 pavto ver nota b.11) e (ver nota b.13)
(Até 2 pavto ver nota b.12) (ver nota R)
(*) (ver nota Q)
(*) Dispositivo revogado pela Lei
470/2015 de 17 de junho de 2015
ZCSE 250 10 75% 10% 4 pavto 3,0 4,0 4 e isento
(C) (para lote minimo (para testada minima (De 5 a 8 pavio ver noia c.5) (ver nota c.6 recuo 4m)
210m? ver nota c.4) 7m ver nota c.4) (ver nota c.7 sem recuo)
(ver nota R)
ZCSL 250 10 75% 10% 8 e 4 pavto 4,0 6,0 isento
(D) (para lote minimo (para testada minima (Até 8 pavto ver nota d.34) (ver nota d.39 (ver nota d.39 (ver nota d.40)
com 210 m* ver nota | 7m ver nota d.33) (De 9 a 12 pavio ver nota d.35) para IA 5,0) para IA 7,0) (ver nota R)
d.33) (Até 04 pvto ver nota d.36)
(De 5 a 8 pvto ver nota d.37)
(Até 2 pvto ver nota d.38)
(*) (ver nota O)
(*) Dispositivo revogado pela Lei
470/2015 de 17 de junho de 2015
ZRAD 250 10 70% 20% 8 pavto 4,0 5,0 4 e isento
(E) (Até 8 pavto ver nota e.1) (ver nota e.3 recuo 4m)
(De 9 a 12 pavio ver nota e.2) (ver nola e.4 sem recuo)
(*) (ver nota O) (ver nota R)
(*) Dispositivo revogado pela Lei
470/2015 de 17 de junho de 2015
ZRBD 210 7 60% 30% 4 pavto 2,0 3,0 4 e isento
(F) (exceto terrenos (exceto terrenos (exceto terrenos (exceto terrencs (exceto terrenos descritos (exceto terrenos (exceto terrenos (ver nota f.2 recuo 4m)
descritos na descritos na descritos na descritos na na nota f.1) descritos na descritos na (ver nota .3 sem recuo)
nota f.1) nota f.1) nota f.1) nota f.1) (*) (ver nota O) nota f.1) nota f.1) (ver nota s.1. recuo 2m)
(*) Dispositivo revogado pela Lei (ver nota R)
470/2015 de 17 de junho de 2015
ZRE 210 7 50% 30% 2 pavto + subsolo 2,0 2,0 4
(G)
ZRO 3.000 30 25% 60% 2 pavto. + subsolo 0,5 0,5 4
(H)
ZNn 1.000 20 75% 10% 2 pavto 1,0 1,0 5
i)
CIDADE DE MEDIANEIRA - AREA URBANA
Ver zoneamento no anexo 03
“TAXA DE " COEFICIENTE ‘COEFICIENTE
zonas | AREALOTE MiNIMO U PERMEABILIDADE R DN AV DS APROVEITAMENTO | APROVEITAMENTO |  RECUO FRONTAL MINIMO
{m?) m T0 DO SOLO PAVTO BASICO MAXIMO (m)
MINIMA 1A.(b) 1A (mix)
- - 100% - - -
AREA INDUSTRIAL - AREA URBANA
Ver zoneamento no anexo 05
AXA DI
AREA LOTE MINIMO | TESTADA MiniMa | TAXADEOCUPAGAD | popypagiiinane o | NUMERO DE PAVIMENTOS RECUO FRONTAL MINIMO
MAXIMA MAXIMO
(m?) (m) T0 soLo VIO MAX (m)
MiINIMA
zZl2 1.500 20 75% 10% 4 pvto 10e5
(K) 1.000 (20%) 15 (ver nota k.3 recuo 10m)
500 (20%) (ver nota k.1) (ver nota k.4 recuo 5m)
(ver nota k.1) (ver nota k.2)
(ver nota k.2)
ZE _ _ 20% 50% 4 pvto 0,2 10e5
(L) (ver nota L.1 recuo 10m)
_ i ver nota L.2 recuo 5m
MARALUCIA - AREA URBANA
Ver zoneamento no anexo 06
TAXA DE
zonas | AREALOTE MINMO | TESTADA inma | TAXADEOCUPAGAO | peqyEasiLiDADE DO | NUMERO DE PAVIMENTOS RECUO FRONTAL MINIMO
(m?) (m) “Iialt.:* MAXIMO. MAXI (m)
ZR 250 10 50% 30% 4 pvto 4
M
AREA RURAL DO MUNICIPIO
Excluidas as dreas dos perimetros urbanos do Municipio
TAXA DE
zonas | AREALOTE MINIMO | TESTADA minima | TAXADECCUPACAO | peoyEaailiDADE DO | NUMERO DE PAVIMENTOS RECUO FRONTAL MINIMO
(m?) (m) SOLO MAXIMO. (m)
MINIMA
Zona Incra Incra 25% 60% 2 pvto + Subsolo as e M
Rural (ver nota n.2)
(N) (ver nota n.3)

Fonte: Lei n° 382/2014 — Anexo 13.

Os indices urbanisticos para o lote minimo, conforme FIGURA 20 acima, estabelecidos na Lei
de Uso e Ocupacdo do Solo, na maior parte das zonas urbanas é de 250 m?, excecdo para a
Zona Residencial de Baixa Densidade (ZRBD) e Zona Residencial Especial (ZRE), cujo lote
minimo é de apenas 210 m?; Zona de Restri¢cdo a Ocupacgdo (ZRO - lote minimo de 3.000 m?)
e Zonas Industriais (ZI - 1000 a 1500m?).

Apesar da Prefeitura Municipal de Medianeira (PMM, 2021) informar que a drea média dos
lotes urbanos praticados na sede urbana ser de 281m?, apresenta-se a andlise do tamanho do
lote médio implantado, legalmente estabelecido. Tendo em vista a area urbana consolidada e



Prefeitura Municipal de Medianeira a | tcsc

dados dos loteamentos regulares aprovados, procedeu-se a classificagdo dos tamanhos dos
lotes médios em 04 (quatro) categorias de tamanhos, conforme expGe a TABELA 4 e FIGURA
21, especializadas na FIGURA 22, permitindo-se assim, a obtencdo do panorama atual de
ocupacao da sede em termos de lotes médios, legalmente estabelecidos.

TABELA 4: CLASSIFICAGAO DO LOTE MEDIO DOS LOTEAMENTOS APROVADOS

Classe do lote médio (m?) Quantidade de lotes * Classificagdo

Até 250m? 4.217

De 251 a 500m? 6.946 Classe Il — Lote médiol

De 501 a 1000m? 3.413** Classe Il — Lote médio2

De 1001 a 3003m?2 76 Classe IV — Lote grande
Total 14.652

Fonte: TESE, 2020, com base em Prefeitura Municipal, 2020.

NOTA:

* Considerando os loteamentos regulares aprovados.
** Possui 1 Loteamento aprovado, porém irregular (Condominio Residencial Ecoville com 16 lotes)

FIGURA 21:GRAFICO DA CLASSIFICAGAO DO LOTE MEDIO DOS LOTEAMENTOS APROVADOS

8000
47,41%
7000 .
B Até 250m* Classe | — Lote pequeno
J1LL H De 251 a 500m* Classe Il — Lote médiol
5000 28 78% De 501 a 1000m? Classe Il — Lote médio2
r
4000 23,29% De 1001 a 3003m° Classe IV — Lote grande
3000 3413
2000
0,52%
1000
76
0
Classe | — Lote Classe ll—Lote  Classe lll—Lote  Classe IV — Lote
pequeno médiol médio2 grande

Até 250m* De 251 a 500m® De 501 a 1000m* De 1001 a 3003m*

Fonte: TESE Tecnologia, 2021, com base em Prefeitura Municipal, 2020.

Verifica-se que o lote médio predominante na sede urbana de Medianeira possui area entre
251 e 500 m?, correspondendo a 47,41% do total de lotes existentes em loteamentos
aprovados. Estdo localizados na maior parte nas direcdes: nordeste (parte do Bairro Belo
Horizonte), noroeste (Bairro Jardim Irene) e oeste (Bairro Independéncia), da sede urbana, em
que incide a Zona Residencial de Baixa Densidade (ZRBD), cujo lote minimo é de 210m?.

Os lotes médios inferiores a 250 m?2 correspondem a 28,78% do total e se localizam ao norte
(Bairros Belo Horizonte e Conda), extremo noroeste do Bairro Jardim Irene e sul da sede
urbana, parte do Bairro Cidade Alta, também sob o zoneamento.
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Os lotes médios de 501 a 1.000 m? equivalem a 23,92% e estdo em sua maioria no quadrilatero
central da sede, cujo zoneamento incidente é o da Zona Residencial de Alta Densidade (ZRAD
- lote minimo de 250m?) e ao norte no Bairro Conda (ZRBD).

Ja os lotes médios acima de 1.000 m? perfazem 0,57% do total e referem-se a loteamentos na
porcdo sudeste da sede urbana (Bairro Nazaré) e porcdo leste (Bairro Ipé), em que incide a
ZRBD. Contudo, a realidade demonstra algumas alteracdes em loteamentos aprovados, com
subdivisdes irregulares por parte de loteadores.

Tais informagdes sdao importantes como balizadoras para quando do estabelecimento do novo
zoneamento e seus indices urbanisticos, de modo as proposi¢des urbanisticas estarem mais
proximas da realidade dos loteamentos ja consolidados e das caracteristicas pretendidas para
0s novos parcelamentos.

FIGURA 22: CLASSIFICACAO DO LOTE MEDIO DOS LOTEAMENTOS APROVADOS
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Fonte: Prefeitura Municipal, 2021. Elaboragdo Tese Tecnologia, 2021.
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Quanto aos recuos frontais, conforme mencionado nos indices urbanisticos (Anexo 03 da lei e
andlise) e FIGURA 23, abaixo, nota-se que em praticamente todo o quadrilatero central os
terrenos estdo isentos do recuo frontal obrigatério. Situacdo replicada para algumas vias e

avenidas de diversos bairros periféricos ao centro e também ao longo da rodovia PR-495
(continuidade da Avenida Brasilia), que atravessa o bairro Condd na direcao norte da sede
urbana. Muitas destas vias referem-se as hierarquizacdes viarias determinadas pela Lei de
Sistema Viario Municipal.

FIGURA 23 — RECUOS FRONTAIS
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2.3. Lei de Parcelamento do Solo Urbano

O Parcelamento do Solo Urbano do Municipio de Medianeira foi instituido pela Lei Municipal
n2 070, de 26 de junho de 2007 (MEDIANEIRA, 2007). Sofreu alteracdes em alguns de seus
artigos, nos anos subsequentes, mas mantendo-se vigente, por meio das leis: Lei n2 020/2009,
Lei n2 032/2009, Lei n2 290/2013, Lei n2 383/2014 e Lei n2 495/2015.

Em seu Artigo 52 estabelece a proibicao de parcelamento do solo, dentre outras nas seguintes
areas:

X - em dareas cobertas por mata nativa, declarada para preservagao permanente,
principalmente as localizadas nos lotes rurais n2 75 e 87 do 12 poligono, do Bairro
Conda e a 4rea do Bosque Municipal Sepé Tiaraju, quadra n2 190;

Xl - na area da bacia de captacdo do Rio Alegria, na forma de desmembramento e
reparcelamento.
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Ja no Artigo 6° menciona-se que “Na bacia de captacdio do Rio Alegria, atendidos os requisitos
urbanisticos a que se refere o artigo 19 da presente Lei, somente serd permitido loteamento
obedecendo dreas e testadas minimas conforme o estipulado na Lei de Uso e Ocupac¢do do
Solo”.

O Artigo 18 disciplina que “todo o projeto de loteamento deverd incorporar no seu tragado
vidrio os trechos que a Prefeitura Municipal indicar, para assegurar a continuidade do sistema
vidrio geral da cidade”. Ja no Artigo 22 o “loteador fica obrigado a dar continuidade as vias
contiguas a area a ser loteada, principalmente, se forem vias do Sistema Viario Principal
estabelecidas pela Lei do Sistema Vidrio e aquelas que deverdo ter continuidade conforme for
estabelecido pelo 6rgao competente da Prefeitura Municipal”. No entanto, verificam-se
certas impossibilidades de continuidade do tracado ortogonal, como por exemplo, pela
delimitacdo de propriedades adjacentes, barreiras naturais e fisicas, transposicdo de rodovia
federal, que intercepta transversalmente toda a sede urbana, dentre outros, que levaram a
descontinuidades viarias e de infraestrutura instalada, além do surgimento de novos vazios
urbanos em locais distantes daqueles ja consolidados. O comprimento maximo das quadras

devera ser de 250,00 m (duzentos e cinquenta metros) (Artigo 27).

O Artigo 30 ao 32 apresenta as exigéncias para loteamentos para habitacGes populares, dentre
elas a instalacdo das infraestruturas de saneamento: drenagem (escoamento das aguas
superficiais), rede de abastecimento de dgua e rede coletora de esgoto. Destaca-se no Anexo
1 da lei, de maneira bastante especificada as etapas e as documentag¢des necessarias para o
parcelamento do solo (aprovacdo de loteamentos).

O Artigo 52 ou 54 trata das disposicdes penais e a aplicacdo de multas em casos de nao
cumprimento das determinacdes estabelecidas na lei.

De maneira geral, a Lei de Parcelamento do Solo Urbano vigente é bastante abrangente e
detalhada, contemplando as Unidade Fiscal do Municipio de Medianeira (UFIME), exigéncias
necessarias para parcelamentos adequados do solo. Acrescenta-se a necessidade de algumas
atualiza¢Oes, tendo em vista o ano de sua publicacdo, frente as alteracdes ocorridas na
legislacdo federal posterior a sua aprovacdo, tais como a Lei Federal n2 11.977/2009 (BRASIL,
2009), Lei n? 12.424/2011 (BRASIL, 2011) e Lei n° 13.465/2017 (BRASIL, 2017), Lei n°
14.188/2021 (BRASIL, 2021), que tratam de regularizacdo fundiaria e do Programa Casa Verde
e Amarela; e ao Cddigo Florestal - Lei n2 12.651/2012 (BRASIL, 2012a) e Lei n? 12.727/2012
(BRASIL, 2012b).

2.4. Leide Sistema Viario

A Lei Municipal N2 071, de 26 de junho de 2007 (MEDIANEIRA, 2007c), instituiu o Sistema
Viario do Municipio de Medianeira, cuja finalidade é disciplinar e estabelecer normas gerais e
padroes sobre o dimensionamento e hierarquiza¢do do sistema viario municipal.
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Dentre os objetivos pode-se destacar a continuidade do sistema viario principal, a otimizagdo
do potencial de acessibilidade da rede viaria existente e a promoc¢ao da implantacdo de
ciclovias, dentre outros.

No Artigo 22 menciona-se a obrigatoriedade da adog3ao das diretrizes de implantagao do
Sistema Vidrio a todo o empreendimento imobiliario, loteamento, desmembramento ou
remembramento que vier a se executar dentro do perimetro urbano do Municipio. Questao
bastante importante, para promover a continuidade do tracado viario existente, de modo a
evitar ou minimizar as interrupcdes de vias.

As vias da sede urbana apresentam a seguinte hierarquizacao vidria (Artigo 4 2), como
demonstra a FIGURA 24:

= | - RODOVIA - permite a ligacdo entre as diversas zonas urbanas do Municipio e a
ligacdo desta com as demais regides do pais, podendo ser municipal, estadual ou
federal;

= || - MARGINAL - via que percorre as margens da BR 277 na area urbana;

= Il - ESTRUTURAL — interliga os diversos setores da cidade distribuindo os fluxos e

estruturando o Sistema Viario;

= |V - RADIAL - vias que partem do nucleo central em dire¢ao as areas periféricas. A
principal fungao é portanto, a de ligar o centro da cidade com as dreas em seu redor;

= V- COLETORA - destina-se a coletar o trafego originado nas vias locais e distribui-lo
para as vias principais e vice-versa;

= VI - LOCAL - destina-se a circulagao no interior dos bairros e permite o acesso direto
aos lotes;

= VIl - DE LIGACAO - tem como func3o ligar dois pontos de interesse, definidos quando
da estruturacdo do sistema - como fungdo secundaria serve de via coletora;

= VIIl - COMERCIAL - especial para pedestres - é a principal via de comércio lojista da
cidade de Medianeira, onde foi implantado "Calcadao" destinado preferencialmente a
circulacdo de pessoas, sendo dotada de mobilidrio e equipamentos coletivos urbanos
(bancos, floreiras, telefone publico, etc);

= |X- CICLOVIA - S3o vias destinadas somente ao uso de ciclistas.

A pertinéncia legal da Lei de Sistema Viario quanto a sua hierarquizagao vidria, apesar de datar
do ano de 2007, mostra-se adequada, uma vez que corresponde com a realidade atual das
vias urbanas e em consonancia com a Lei de Uso e Ocupacdo do Solo. No entanto, com a
presente atualizacdo do Plano Diretor, novas hierarquizagdes viadrias poderdo ocorrer, bem
como a demarcacdo de novas diretrizes viarias e mesmo alternativas de trafego, para futuras
conectividades de fluxos viarios.

Merece destaque a preocupacdo deste dispositivo legal (mencionada no Artigo 25) com a
reorganizacao dos acessos principais a cidade de Medianeira e a articulacdo entre os dois
lados da BR 277, bem como a restricdo do transito de caminhdes apenas as vias marginais,
estrutural, radial, de ligacdo e coletora onde houver uso que demanda caminhdes de carga
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(Artigo 27). Mesmo com a atual duplicacdo da BR-277 e transposi¢cdes (como trincheiras e
viaduto), esta acaba representando uma barreira fisica significativa que afeta a conectividade
das areas intra-urbanas havendo, pois, a necessidade da implantacdo de novas transposicdes

voltadas especialmente para pedestres e ciclistas. Ademais, no sentido norte-sul, ha
necessidade de se estudar a implantacdo de um anel viadrio, de modo a desviar o fluxo das
rodovias estaduais com a BR-277 (Missal-Serrandpolis), sem interceptar o centro da cidade de
Medianeira, uma vez que o fluxo rodoviario de passagem acaba sobrecarregando os viadutos,
além de provocar conflitos de a circulacdo viaria.

O Artigo 29 faz mengdo a implantagdo de anel vidrio para circulagao de transporte coletivo
entre bairros na Sede do Municipio. Verifica-se a necessidade de constru¢dao do novo terminal
rodoviario, ainda ndo implantado, o qual foi objeto do PDUR (2007).

FIGURA 24 — HIERARQUIA VIARIA
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Fonte: Lei n° 071/2007 — Anexo 3.
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Quanto as ciclovias, sdo existentes apenas em pequeno trecho da Avenida Brasil, interligando
a Rua Bahia até a Universidade Tecnoldgica Federal do Parand (UTFPR), enquanto que no
citado dispositivo legal indica-se que sejam implantadas preferencialmente nos canteiros
centrais das avenidas (Artigo 32). A sede urbana, possui varios trajetos vidrios que conectam
nucleos polarizadores de trafego e possuem caracteristicas favoraveis ao deslocamento por
bicicleta, uma vez que a topografia é pouco acentuada (abaixo de 10%), e as distancias
préximas (até 5 km). No entanto, esta potencialidade é pouco aproveitada. Dentre os locais
gue geram demanda para a implantacdo de ciclovias pode-se citar o Distrito Industrial e a
porgao norte da sede, sendo uma das propostas nao implantadas do PDUR, 2007.

O Artigo 34 trata da promogao dos procedimentos necessarios para a abertura da Avenida
Jodo XXIIl. Esta possui um estreitamento da pista em funcdo do avanco irregular de
residéncias, conforme ilustra a FIGURA 25.

FIGURA 25 — DETALHE DE OCUPACGES IRREGULARES SOBRE A AVENIDA JOAO XXl

s

Fonte: Gogle Earth, 2019.

2.5. Cddigo de Edificagoes e Obras

O Cédigo de Edificagdes e Obras do municipio é instituido pela Lei Municipal n° 384 de 15 de
julho de 2014 (MEDIANEIRA, 2014b) e sua alteracdo - Lei Municipal n° 390/2014. Houve
revogacao da Lei Municipal n° 072/2007.

Tem por finalidade o estabelecimento de normas que disciplinam a elaboracdo de projetos e
execucdo de obras (construcdo, reconstrucdo, reforma, ampliacdo ou demolicdo) e
instalagGes, em seus aspectos técnicos estruturais e funcionais para todas as zonas urbanas,
de modo que a observancia de padrées minimos de seguranca, higiene, salubridade e conforto
sejam assegurados.
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Destaca-se a necessidade da consulta prévia de projeto que avalia em carater principal a Lei
do Cddigo de Obras onde sdo observados indices urbanisticos, recuos, taxa de ocupagao, taxa
de permeabilidade, passeios e as faixas de calcadas, gramas, rebaixos de meio-fio, rampas;
acessibilidade na obra, vagas de garagem, pogos de luz.

Quanto as penas pecuniarias contidas no presente cédigo registra-se que sao tratadas a partir
do Artigo 245, que vao desde multas, apreensdes de materiais, embargo de obras, interdi¢ao
até demoligdo. As multas vinculam-se a Unidade Fiscal do Municipio de Medianeira (UFIME).

Portanto, quanto a pertinéncia legal deste Cddigo, trata-se de uma lei bastante atual e
abrangente, que contém os disciplinamentos adequados a serem seguidos para as edificagdes
e obras do municipio, devendo haver algumas atualizagdes em func¢do das novas legislagdes
urbanisticas decorrentes da presente revisdao do Plano Diretor.

2.6. Cddigo de Posturas

O Cddigo de Posturas do municipio é instituido pela Lei Municipal n® 385 de 15 de julho de
2014 (MEDIANEIRA, 2014c) e suas alteragGes - Lei Municipal n® 416/2014 e Lei Municipal n°
433/2014. Houve revogacdo da Lei Municipal n° 073/2007.

Trata das medidas de policia administrativa e fiscalizacdo a cargo do Municipio em matéria de
higiene, seguranca, ordem publica, bem-estar publico, localizacdo e funcionamento dos
estabelecimentos comerciais, industriais e prestadores de servigos.

Entre outros artigos relevantes, dispde em seu Artigo 17 que as habitacbes e construcdes em
geral deverdo obedecer aos requisitos de higiene indispensaveis para a protecdo da saude dos
moradores e usuarios, conforme o disposto no Cédigo de Saude Vigente do Estado do Parana
e demais normas pertinentes. Ja o Artigo 20 proibe o comprometimento, por qualquer forma
a potabilidade das dguas destinadas ao consumo publico ou particular.

Quanto ao sossego publico reforca a observancia do respeito ao siléncio (por fontes ruidosas)
apos as 22 horas. Outro importante disciplinamento é quanto ao comércio de ambulantes. As
penalidades também sdo em Unidade Fiscal do Municipio de Medianeira (UFIME).

Da mesma forma como para o Codigo de EdificacGes e Obras, o Cédigo de Posturas também
se apresenta pertinente legalmente, tratando-se de conteddo amplo e atual as questdes do
municipio, necessitando de atualiza¢gGes decorrentes das novas legislagdes urbanisticas da
presente revisdao do Plano Diretor.

O Quadro 10 a seguir, demonstra o resumo da pertinéncia legal quanto aos aspectos positivos
e negativos das legislacGes vigentes, apontados pela Equipe Técnica Municipal, os quais serdo
de grande valia para a fase das Diretrizes e Proposicoes Legais da presente revisdao do Plano
Diretor Municipal.
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QUADRO 10: PERTINENCIA DAS LEGISLAGOES URBANISTICAS VIGENTES

LEGISLACAO

Lei do Perimetro urbano
(Lei Mun. n2 068/2007)

Areas  consolidadas e
agrupadas;

perimetro Urbano supria a
necessidade do municipio
no periodo de vigéncia da
Lei

Poucos vazios urbanos em areas apropriadas para loteamentos urbanos;
Chacaras de Recreio Paraiso em area rural com parcelamento fora da fragdo;
Incluir no Perimetro Urbano as chdcaras do Recreio Paraiso e determinar um
zoneamento especifico para tal;

Vila Rural com terrenos de até 5 000m2;

Requerimentos de Municipes para expansdo do perimetro urbano;

Necessita de atualizacdo para incluir novas areas ao perimetro urbano;
Perimetro urbano de Maralucia limita o crescimento e desenvolvimento
da regido, bem como, da Area Industrial, se fazendo necessaria a
expansao.

Lei de Uso e Ocupagdo
do Solo Urbano e Rural

(Lei Mun. n2 382/2014)

Zonas do Municipio estdo
bem definidas;
Testada e tamanho
minimos dos lotes urbanos
sdo condizentes com a

realidade do municipio;

Requerimentos de Municipes para mudanca de uso (principalmente no entorno
do bairro panoramico).

Atividades ndo sdo definidas pelo CNAE, podendo assim causar confusdes
em relagdo a liberagdo de alvaras;

Ndo exigéncia de um gabarito minimo de edificagdo nas areas centrais;
Compatibilizar Lei Municipal com a Lei Federal em relacdo a areas de rios
canalizados/consolidados;

Viabilizar a Outorga onerosa (pessoas interessadas em construir mais
pavimentos / maior coeficiente de aproveitamento na area central);
Rever demarcacdo de ZEIS, novas dreas para futuros assentamentos
Corrigir ou dimensionar ZRO as margens do Rio Alegria no Belo Horizonte.
Corrigir zoneamento no mapa, tipo ZRO no loteamento Paglia, que virou
ZRBD.
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LEGISLACAO

Verificar a prética de concessdo de isenc¢do de iptu das chacaras dentro do
perimetro urbano. Analisar a possibilidade de compulsoriedade, que afeta
a alteracdo do perimetro urbano (rever lei 130/2009);

A andlise de utilizacdo do solo para atividades permissiveis torna a decisao
muito subjetiva;

Art. 57, § 29, prevé que a area dos triangulos, formados pela confluéncia
de trés vias publicas, somente tem sua destinacdo para lazer e
ajardinamento. (Sugere-se a inclusao da possibilidade do Municipio poder
fazer concessdo, via concorréncia publica, a iniciativa privada, por
exemplo, ter quiosque, ou inserir food truck, como forma de atrair mais
pessoas para utilizarem o espaco publico, gerar renda e emprego, bem
como passar para o concessiondrio a responsabilidade pela manutencao,
limpeza e ajardinamento da praga).

Rever anexo 13 para casas geminadas;

Lei de Parcelamento de
Solo Urbano

(Lei Mun. n2 070/2007)

Permanecer com a area
maxima de 5.000,00m?
para desmembramento

Atualizar processos de loteamentos,

Rever exigéncias minimas de areas publicas,

Falta de normas para condominios (ver lei federal e de registros)
Loteamentos populares promovidos pelo setor publico e particulares
Liberacdo gradativa de lotes em caucdo, pode levar o loteador a nao
executar toda infra prevista;

Ndo ha previsdo de servidao de passagem;

Esclarecer melhor o que é fracionamento, regulamentar e diferenciar de
desmembramento;
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= Questdo da rede de esgoto, exigéncia para loteamentos novos, conforme
Resolu¢cdo SEMA N2 34 DE 14/12/2017;
= |nformar a declividade dos terrenos a serem loteados;

= Definir procedimentos para loteamentos com lotes maiores que 5.000m?;

» Regulamentag¢des de condominios horizontais rurais (“tendéncia”);

= Rever totalmente o processo de isen¢do de chacaras;

= Art. 21, § 32, tem que ser revisto, pois no caso de novo loteamento ndo
ser possivel abrir a via com largura total, ndo pode ser imputado ao
Municipio ou ao adquirente da fracdao do loteamento o futuro custo de
pavimentagao;

= Rever Art. 27, para quadras com comprimento maximo serem abaixo de
200m2

=  Atualizar fluxos vidrios, hierarquias;
» Projetar futuras vias para agilizar transito no entorno do perimetro

urbano;
= Prever anel viario;
Lei de Sistema Viario » Caixas de Rua bem = Prever ligacdo das PR para a BR sem passar pelo perimetro urbano atual;
(Lei Mun. n2 071/2007) definidas e » Melhorar liga¢des entre lados da rodovia;
esquematizadas = Falta de ciclovias, ciclofaixas;

= Necessario definicdo de legislacdo quanto a abertura de canteiros;
= Avenida Primo Tacca poderia ja estar definida como Comércio Local;
= Definir se haverd ou ndo o alargamento da Avenida Brasilia na regido do

Hospital.
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= Acrescentar sobre a arborizacdo nos passeios. Existe um trabalho

desenvolvido por professores da UTFPR especificando quais sdo os ideais;

= Rever localizagdo da faixa livre (junto ao meio-fio), devido a grande
guantidade de terrenos com muita inclina¢cdo na cidade. A faixa de servigo
hoje com 1,00m ndo permite satisfatoriamente o plantio de arvores. As
placas podem prever afastamento de 1,20m para passagem. As lixeiras
podem ficar na faixa de acesso;

» largura da faixa livre: Cédigo de Obras diz que deve seguir a norma de
padronizacdo dos passeios (ndo elaborada) e NBR 9050 exige minimo de
1,20m para faixa livre. Especificar largura de 1,50m se for o caso;

= Requerimento devolvido — rever elaboracdo para que possa ser mais
facilmente encontrado / levado em consideracéo.

= Necessaria a compatibilizacdo com a Legislacdo Federal;
= Verificar a viabilidade de desburocratizagdo do processo de aprovagao de
imdveis de pequeno porte;

= Rever legislacdo de edificacdes suspensas (sacadas) sobre o passeio
go de Edificacdes e
Obras * Processos de aprovagao

(Lei Mun. n? 384/2014) s30 muito bem definidos

publico;

=  Complementar com o Termo de Responsabilidade Técnica que esta sendo
exigido como anexo no processo de Alvaras de Construgao;

= Falta elaborar cartilha da cal¢ada padrao — ver obrigatoriedade do piso
tatil;

= Comissdao Permanente de Acessibilidade, levantou a questdo de estipular

multa ou taxa mensal, dependendo o caso, como por exemplo quando a
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execucdo da obra ndo atendeu a norma e executa-se rampa ou escada

utilizando o passeio publico;

» Fixar que prazo é considerado para matricula atualizada, considerando
tempo decorrido entre consulta prévia e licenga de construcao;

= (atualizar nomenclaturas e exigéncias conforme novo cdédigo dos
bombeiros;

= Art. 52 necessidade de inclusdo de cronograma de conclusdo de obra e
realizagdo de vistorias;

= Falta de uma posicdo da prefeitura em relacdo a responsabilidade do
morador para com o passeio do imével onde reside, o0 mesmo deveria
manté-lo em condi¢Ges que nao oferecem risco aos transeuntes;

= Necessidade de ordenacgao dos eventos;

= Questdo de veiculos abandonados nas vias publicas, ocupando
estacionamento. Caracterizar: nimero de dias, situacdo do veiculo... (Lei

dico d = A Lei esta bem Municipal 871/2020);
Cadi Post . . e e fes . , -
O.Igo e rosTuras estruturada nas Secdes, » (Citar Lei 12.305/2010 que institui a Politica Nacional de Residuos Sélidos
(Lei Mun. n2 385/2014) o

facilitando a e logistica-reversa;

compreensao da mesma * Proibir caminhdes de transportes de terra, areia e pedra andar sem lona

no perimetro urbano (queda de materiais nas vias);

= Rever valor de multas, estda muito baixo;

= |ncluir sobre a Lei antifumo 12.546/2011;

= Barulho vindos das celebragGes/cultos. Verificar exigéncia de protecdo
acustica;

= Tirar exigéncia de testemunhas para a notificacdo do fiscal.
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Proposta de estudo para mobilidrio urbano padronizado que possa ter
propagandas patrocinadas pelo comércio (muitos pedidos de instalagao
de totens);

Rever regulamentacdo, devido ao aumento de pedidos de fixacao de
propagandas comerciais no passeio e possibilidade de obstrugdo do
mesmo ou risco de excesso de distracao nas vias;

Art. 11 queima de residuos. Inclusdo de telefone para denuncias;

Cap. V atualizar texto de acordo com a Lei de Liberdade Econ6mica

Art. 51, §2 79, rever autorizagao para uso do espaco publico;

Art. 180 — E incoerente com a funcdo do Fiscal.

LEI N2 431/2014, de 23
de dezembro de 2014
(Autoriza aregularizagao
de construgdes
clandestinas e/ou
irregulares no perimetro
urbano da cidade de
Medianeira e da outras
providéncias))

Verificar validade.

Rever texto, analisar casos que podem ser consertados.

Casos de recuo lateral menor do que 1,50m com aberturas, poderia ser
solicitado a construcdo de parede cega na divisa

LEl N2 074/2007, de 26
de junho de 2007
(Politica de Meio
Ambiente)

IPTU verde: site http://cidadeseficientes.cbcs.org.br/
Incentivo ao uso de placa solares - eficiéncia energética

Fonte: TESE, 2021, com base em Prefeitura Municipal, 2021
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3. CONCLUSAO

Este documento trouxe duas importantes analises distintas, que foram: a avaliacdo da
adequacdo do uso e ocupacdo do solo e a avaliacdo da pertinéncia das legislacGes vigentes.

Para a avaliacdo da adequacdo do uso e ocupacdo do solo foi elaborada uma matriz quali-
guantitativa, que visou a obtencdo da capacidade de suporte antrépico por bairro, com base
em dados dos domicilios por setores censitarios do IBGE (2010). Diante do resultado foi
possivel concluir que o bairro Centro foi o que apresentou a maior capacidade de suporte para
0 uso antrépico, seguido pelos bairros Belo Horizonte e Nazaré, Cidade Alta, Ipé, Jardim Irene
e S3o Cristévao. Ja o bairro com a menor capacidade de suporte antrdpico foi o bairro
Panoramico, em funcdo de suas barreiras naturais e poucas infraestruturas e equipamentos
instalados, sendo seguido pelos bairros Itaipu e Conda. Este cendrio permitiu concluir que os
ultimos bairros citados foram os que apresentaram maior necessidade de gestdo e
investimentos publicos voltados a implementacbes e realizacgdo de melhorias de
infraestruturas de saneamento, vidrias e de equipamentos comunitarios.

Quanto a avaliacdo das pertinéncias legais dos dispositivos urbanisticos vigentes
demonstraram-se, no caso da lei de perimetro urbano, as areas vidveis para possiveis
expansdes, dentre as quais se destacam a dire¢do norte e nordeste, bem como as areas nao
vidveis para expansdo, como a por¢ao noroeste, sul e sudeste.

Com relacdo a Lei de Uso e Ocupacao do Solo, enfatizou-se, dentre outros, a necessidade de
reavaliacdo dos parametros e indices urbanisticos de modo a se aproximar da nova dinamica
urbana, bem como das caracteristicas pretendidas para os novos parcelamentos. A Lei de
Sistema Viario voltou atencdo as ciclovias, as quais deverdo ter especial tratamento e
diretrizes de implantacdo, bem como a resolucdao das interrupcdes vidrias ocorridas na
Avenida Jodo XXIII.

Para as demais legislagGes de Parcelamento do Solo, Cédigo de Edificacdes e Obras e Codigo
de Posturas ratificaram-se suas pertinéncias legais e foram indicadas atualizacdes de modo a
estarem em consonancia com as novas legislagdes urbanisticas que resultardo da presente
revisdao do Plano Diretor.
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