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APRESENTACAO

Este documento contempla a Andlise Tematica Integrada da revisdao do Plano Diretor
Participativo Urbano e Rural de Medianeira PDUR de 2007, quanto a Expansdao Urbana versus
Capacidades de Suporte Ambiental e de Infraestrutura, Equipamentos e Servigos Publicos no
Municipio. Os servicos prestados decorrem do Contrato de Prestacdo de Servicos n@
145/2019, celebrado entre a empresa Tese Tecnologia Arquitetura e Cultura Ltda e a
Prefeitura Municipal de Medianeira. Esta em conformidade com as exigéncias do Termo de
Referéncia do Edital de Tomada de Precos na modalidade Técnica e Preco n° 06/2019,
referente a contratacdo de empresa especializada para a Revisdo do Plano Diretor de
Medianeira.
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1. EXPANSAO URBANA X CAPACIDADES DE SUPORTE AMBIENTAL E
DE INFRAESTRUTURAS, EQUIPAMENTOS E SERVICOS PUBLICOS

Este produto trata da avaliacdo da adequacdo das dreas ndo urbanizadas para expansao
urbana, sejam internas ou externas ao perimetro urbano.

Inicialmente sdo tratadas as areas ndo urbanizadas, também denominadas de vazios urbanos
internos ao perimetro vigente (Lei Municipal n2 068/2007 — MEDIANEIRA, 2007), por meio da
avaliacdo da capacidade de suporte de lotes. Posteriormente traz a avaliacdo das areas
externas ao perimetro vigente, dentre elas a drea de expansdo definida legalmente, bem
como as demais areas externas que circundam o perimetro atual, que poderiam ser potenciais
para uma futura expansao.

Para a avaliagdo das areas ndo urbanizadas INTERNAS ao perimetro utilizou-se uma
metodologia que teve por base dados numéricos reais, sendo possivel sua quantificacdo, uma
vez que a qualificacdo dessas areas ja foi demonstrada por meio da avaliacdo do bairro onde
se inserem, apresentada no Produto 2.7 (Uso e ocupag¢do do solo atual x capacidades de
suporte ambiental e de infraestrutura, equipamentos e servigcos publicos).

J4 para as areas EXTERNAS ao perimetro foi utilizada uma metodologia de qualificagcdo
empirica, que resultou em uma matriz qualitativa, que possibilitou a verificacdo da direcao
mais vidvel para uma possivel expansao urbana. Para esta ultima, foi utilizada a mesma
metodologia explicitada no Produto 2.7.

Por fim, apresenta a analise da viabilidade de investimentos para as ampliacbes das
infraestruturas e equipamentos, considerando a metodologia de analise aplicada.
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1.1. AVALIACAO DA ADEQUACAO DAS AREAS NAO URBANIZADAS
INTERNAS AO PERIMETRO URBANO

A sede urbana de Medianeira possui algumas areas ndo urbanizadas, também denominadas
de vazios urbanos, muitos dos quais se encontram em lotes esparsos na malha urbana
consolidada, como também em grandes glebas periféricas a esta malha consolidada.

As areas “vazias” ou mesmo loteamentos parcialmente implantados, conforme ja mencionado
em produto anterior, ocorrem nas por¢ées nordeste (bairro Belo Horizonte); leste e sudeste
(bairros Ipé e Nazaré) e sudoeste (bairro Panoramico), de maneira periférica a area urbana
consolidada e distantes da area central FIGURA 1.

De maneira geral estdo sob o zoneamento residencial de baixa densidade (ZRBD), em lotes
com tamanhos minimos de 210m? (conforme indices urbanisticos estabelecidos na Lei de Uso
e Ocupacgdo do Solo — Lei n. 382/2014-MEDIANEIRA, 2014), excegdo da porgdo sudoeste onde
os lotes apresentam conotacdo de chacaras (lotes de 3.000m?) e possuem algumas restricdes
fisico-ambientais. Estes grandes vazios urbanos acabam dificultando a organizacdo do tecido
urbano e gerando maiores gastos na implantacdao de infraestrutura urbana e servigos de
transporte quando ocupados de maneira esparsa e descontinua. Além disso, propiciam
ocupacdes irregulares e especulacdo imobilidria, a medida que ficam aguardando a
valorizacdo do preco da terra ao longo do tempo. Tema este recorrente desde o PDUR 2007.
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1.1.1. Metodologia

Para o quantificar os vazios urbanos tomou-se por base duas tipologias de informacdes,
detalhadas abaixo, quais foram: situacdo dos imdveis (lotes), com base no cadastro do IPTU e

estimativa de area das grandes glebas vazias urbanas, conforme esquema apresentado na
FIGURA 2. Apesar da Prefeitura Municipal sinalizar que existem diversas construcoes
clandestinas (sem aprovagdo de projetos e emissao de alvard), as quais podem superar os 30%

da quantidade de obras regulares, ndo estdo sendo computadas na presente analise, uma vez
gue a andlise se baseia em numeros reais disponibilizados pela Prefeitura, além das citadas
ocupacdes clandestinas poderem estar localizadas em locais inaptos a ocupacao e, portanto,
ndo podem ser consideradas na analise de vazios urbanos potenciais.

FIGURA 2: METODOLOGIA DE QUANTIFICAGAO DOS VAZIOS URBANOS

QUANTITATIVO DA
SITUACAO DOS

QUANTITATIVO QUANTITATIVO DE
DE AREA DAS ] LOTES NAO
GRANDES GLEBAS [lum URBANIZADOS
VAZIAS URBANAS (vazios)

LOTES COM BASE
NO IPTU

Fonte: Tese Tecnologia, 2020.

1.1.2. Andlise dos lotes urbanos vazios e esparsos (com base no IPTU)

De acordo com dados disponibilizados pela Prefeitura Municipal de Medianeira (2021),
advindos do Sistema de Tributagdo que emite os carnés para pagamento do Imposto Predial
Territorial Urbano (IPTU), utilizou-se como parametro a avaliacdo quali-quantitativa da
diferenciagao entre imposto predial e imposto territorial. O primeiro trata de imdveis (lotes)
com edificacdo, ja o segundo, trata de imdveis vazios. Ressalta-se que a ultima atualizacdo
integral do cadastro imobilidrio foi em 2013. No entanto, toda vez que ha emissdo do
Certificado de Conclusdo de Obras (CVCO/Habite-se) ha atualizacdo no sistema de tributacdo
e o imovel passa de territorial para predial. O mesmo acontece com as demoli¢des, no sentido
inverso, de predial para territorial.

A partir da TABELA 1, a seguir, pode-se verificar a situagdo territorial ou predial dos imédveis
da sede urbana por bairro. De um universo de 21.204 iméveis urbanos, tem-se 2.764 imoveis
cadastrados na base de IPTU municipal como objeto de imposto territorial, os quais
representam 13,04% do total. Cadastrados na categoria de imposto predial hd um total de
18.440 imdveis urbanos, equivalendo a 86,96% do total.
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TABELA 1: SITUACZ\O DOS IMOVEIS/LOTES COM BASE NA DIFERENCIACAO ENTRE
IMPOSTO TERRITORIAL E IMPOSTO PREDIAL DA BASE DE DADOS DO IPTU POR BAIRRO
PREDIAL (CONSTRUIDO)

BAIRRO

Belo Horizonte 661
Centro 88
Cidade Alta 416
Conda 357
Frimesa 8
Independéncia 267
Ipé 255
Irene 192
Itaipu 115
Nazaré 90
Panoramico 57
Sdo Cristovao 103
TOTAL 2.609

Fonte: Prefeitura Municipal de Medianeira, 2021 (Sistema de Tributag&o).

TERRITORIAL (BALDIO/VAZIO)

1.768
2.948
2.223
1.307
311
1.764
1.342
1.994
1.189
1.905
212
1.310

18.440

FIGURA 3: GRAFICO DA SITUAGCAO DOS IMOVEIS/LOTES COM BASE NA DIFERENCIAGAO
ENTRE IMPOSTO TERRITORIAL E IMPOSTO PREDIAL DA BASE DE DADOS DO IPTU
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Fonte: Prefeitura Municipal de Medianeira, 2021 (Sistema de Tributagdo). Elaborado por Tese Tecnologia, 2021.

Observa-se que o Bairro Belo Horizonte é o que apresenta a maior quantidade de lotes vazios
(3,25% do total de lotes urbanos), seguido pelo Bairro Cidade Alta (2,04%), Conda (1,75%),
Independéncia (1,31%) e Ipé (1,25%), conforme demonstra o grafico da FIGURA 3. Ja o bairro
com a maior parte dos lotes ja parcelados e ocupados é o Frimesa.

Da mesma forma procedeu-se a analise para o Distrito de Maralucia, dos quais 35 dos 85 lotes
urbanos (41,1%) encontram-se vazios, e para o Distrito Industrial dos quais 22 dos 139 lotes
urbanos (15,82%) encontram-se vazios (PMM, 2021).
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1.1.3. Andlise das grandes glebas vazias urbanas

Com relacdo a analise das grandes glebas urbanas, localizadas nas por¢des periféricas da sede
urbana (conforme ja demonstrado e ampliada na FIGURA 4), essas somam 4area aproximada
de 4,738 km?, as quais ndo estdo com sua totalidade disponivel para ocupacdo, uma vez que
ha em certos locais ja existe drea destinada para uso institucional, dreas de reserva ambiental,
loteamentos em processo de aprovagao, areas com restrigoes fisico-ambientais (APPs e solos
inadequados para parcelamentos). Cabe destacar ainda que apesar da FIGURA 4 ser a ultima
disponivel no sistema da Prefeitura Municipal, sabe-se que ha muitas obras irregulares, sem
o habite-se.

Procedeu-se a realizacdo de uma simulacdo da capacidade de lotes possiveis que ainda
poderiam ser implantados, desconsiderando aqueles que ndo servirdo para ocupagao. Assim,
descontou-se 48,10% do total da drea util a ser ocupada, as quais serdao destinadas as areas
publicas e sistema vidrio. A partir da elaboracdo da TABELA 2, tem-se que o total possivel de
lotes a serem criados nos vazios urbanos, de acordo com a area média dos lotes urbanos do
municipio de 281m?, totalizam 2.396 lotes. Considerando apenas um domicilio por lote, esses
lotes tém a capacidade de comportar uma populagdo estimada de 7.380 habitantes urbanos,
de acordo com o nimero médio de 3,209 habitantes por domicilio (PMM, 2021). Caso fosse
considerada a altura mdaxima para a ZRBD que é de 04 (quatro pavimentos), esse numero
chegaria a pouco mais de 30.750 habitantes.

TABELA 2: CAPACIDADE DE ADENSAMENTO DOS VAZIOS URBANOS

ZRBD 1.196.890,77 621.186,31 2.211 7.095 114,22 28.380 456,87
ZRO 100.341,73 52.077,36 185 594 114,00 2.375 455,99
Total 1.297.232,50 673.263,67 2.396 7.689 114,20 30.755 456,81
Obs:

() Corresponde a areas aproximadas de ocupacio possivel, conforme dados (PMM, 2021), excluindo-se as &reas de risco,
areas de protegdo ambiental, dreas institucionais e loteamentos aprovados e em aprovagao.

@ Corresponde a 4rea da zona descontados os 48,10% destinados a areas publicas, areas de preservagdo e sistema viario.
) Tendo em vista o lote médio no municipio de 281m? (calculado com base nos loteamentos urbanos existentes no
Municipio).

) para o calculo de n2 estimado de habitantes, foi calculada a média ponderada de habitantes por domicilio de 3,209
(PMM, 2021).

) Tendo em vista a altura méaxima permitida pela legislagio vigente.
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FIGURA 4: GRANDES GLEBAS URBANAS VAZIAS
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Fonte: Prefeitura Municipal de Medianeira, 2021. Adaptado por Tese Tecnologia, 2021.

De acordo com o ultimo Censo de 2021, a populacdo de Medianeira somaria 46.940
habitantes. Contudo, cabe destacar que a Prefeitura fez recente levantamento populacional,
com base em dados da SANEPAR, CAGED e populagao migratéria e o nimero de habitantes é
de 68.104 pessoas, sendo 18.430 domicilios urbanos (PMM, 2021).

Projetando a populacdo estimada para um horizonte de 10 anos, até 2031, considerando a
taxa de crescimento populacional de 4,53% a.a. (PMM, 2021), tem-se a populacdo estimada
de 106.074 habitantes e 33.148 domicilios urbanos. Verifica-se assim, um aumento estimado
de 37.970 pessoas e cerca de 11.865 domicilios ao longo desses 10 anos.

Somando-se os vazios dos lotes esparsos dentro dos loteamentos da sede (2.609 lotes),
considerando a situacdo do imével em fungao do IPTU (disponibilizados pela PMM, 2021), com
o total de lotes calculados em funcdo das areas vazias das glebas ndo parceladas (2.396 lotes),
tem-se o montante total de 5.005 lotes ndao urbanizados (FIGURA 5). Assim sendo, havera
necessidade de grande incremento de areas para atender a populagcdo projetada, sendo
aconselhdvel considerar a ampliacao do Perimetro Urbano em certas por¢des, além da revisao
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dos parametros construtivos em certas por¢des do municipio visando o adensamento de areas
que ja dispdem de infraestruturas e servigos préximos.

FIGURA 5: RESULTADO DO QUANTITIVO DE LOTES NAO URBANIZADOS

QUANTITATIVO DA QUANTITATIVO QUANTITATIVO DE
SITUACAO DOS DE AREA DAS LOTES NAO
LOTES COM BASE GRANDES GLEBAS URBANIZADOS
NO IPTU VAZIAS URBANAS (vazios)

2.396 lotes
(em glebas nédo
parceladas)

5.005 lotes

(néo urbanizados)

2.609 lotes vazios
(esparsos pela sede)

Fonte: TESE, 2021.

Tal cendrio requer também uma atencdo muito grande em relacdo ao desenvolvimento
urbano principalmente considerando-se a estruturacdo e implantacdo de infraestrutura e
sistema vidrio, portanto a revisdao do zoneamento deve proceder aos ajustes necessdrios de
modo a equilibrar o crescimento e desenvolvimento urbano de forma dindmica e ordenada.

Para o Distrito de Maralucia, considerando dados demograficos do IBGE (2019), a estimativa
populacional é de 140 pessoas e 45 domicilios e a projecdo para o ano de 2030 é de apenas
158 pessoas e 51 domicilios. Crescimento populacional inexpressivo, além de também possuir
em seu perimetro diversos vazios urbanos (42% do total de lotes encontram-se ndo
urbanizados, conforme informacdo ja exposta acima), com potencial para serem ocupados.
Trata-se de local com elevado potencial turistico a ser explorado, especialmente quanto a
possibilidade de atracdo de empreendimentos voltados a atividades turisticas, abrindo
possibilidade para adensamentos.

Ja o Distrito Industrial estd com seu perimetro estagnado, impossibilitando a instalagdao de
novos empreendimentos industriais e de servicos ora pela saturacdo de areas, ora pela
existéncia de dareas subutilizadas ou mal utilizadas, sem destinagao para o uso industrial.
Evidenciaram-se também varias empresas de reciclagem, muitas das quais irregulares, sendo
plausivel a indicacdo de sua ampliagdo.
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1.2. AVALIACAO DA ADEQUACAO DAS AREAS NAO URBANIZADAS
(EXTERNAS AO PERIMETRO URBANO)

Este item apresenta a andlise de todas as por¢des externas ao perimetro urbano, com o intuito
de retratar uma andlise avaliativa das areas mais propicias para futuras expansdes, focando
tanto nos aspectos ambientais (por meio do mapa de aptiddes do solo, produzido no Produto
2.4 (Areas aptas, ndo aptas e aptas com restri¢dio aos usos antrdpicos), quanto nos aspectos
antropicos, que considera dados demograficos de densidade, equipamentos comunitdrios
(educacdo e saude), infraestrutura de saneamento (redes de agua, esgoto e coleta de residuos
sélidos) e vazios urbanos. Trata-se da mesma metodologia de avaliagdo utilizado no produto
anterior (Produto 2.7 - Uso e ocupagdo do solo atual x capacidades de suporte ambiental e de
infraestrutura, equipamentos e servicos publicos), porém extrapolando os limites do
perimetro urbano.

Sob o enfoque de infraestrutura urbana (saneamento) e equipamentos comunitarios, foram
consideradas informagdes censitarias do bairro ligeiramente adjacente a possivel drea para
expansdo urbana. Essa andlise considera satisfatéria, para uma possivel expansdo urbana, a
conectividade dessas infraestruturas existentes com a possivel darea de expansao,
minimizando gastos publicos e evitando a formagao de novos vazios urbanos.

1.2.1. Metodologia

Estdo sendo consideradas 5 (cinco) dire¢Ges extra perimetro urbano vigente para avaliacdo,
quais sejam: direcao Norte; direcao Nordeste; direcdo Leste; direcao Sudeste, Sul e Noroeste
e direcdo Oeste.

Inicialmente é demonstrada a avaliacdo da capacidade de suporte ambiental da direcdo
analisada, ou seja, a aptiddo do solo, tendo em vista o resultado decorrente do Produto 2.4
(mapa de Aptidao do Solo). Em seguida, com base em informacgdes de produtos anteriores do
diagndstico deste trabalho, elaborou-se um quadro avaliativo de qualificacdo da capacidade
de suporte antrépico das areas do entorno do perimetro vigente, com base em dados
censitarios do bairro ligeiramente adjacente.

As avaliacOes se deram por meio de uma classificacdo com afericao de pesos, para 05 (cinco)
classes de avaliacdo, sendo o peso 5 a maior pontuacdo (para a melhor situacdo avaliada) e o
peso 1 a menor pontuacgao (para a pior situacdo avaliada), conforme exposto no QUADRO 1.
A metodologia foi a mesma utilizada no Produto 2.7.
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QUADRO 1: CLASSIFICACAO POR AFERICAO DE PESOS

CLASSES PESOS

Classe MEDIA-ALTA: = peso4d
Classe MEDIA: = peso3
Classe MEDIA-BAIXA: "  peso?2
Classe BAIXA = pesol

Fonte: Tese Tecnologia, 2021.

Ao final da avaliacdo de todas as possiveis direcGes de expansdo foi elaborada uma matriz
avaliativa, que se assemelhou aquela utilizada nas matrizes de avaliagcdo de impacto ambiental,
cujo resultado demonstrou a direcdo (porcdo territorial) mais vidvel para uma possivel
expansdo urbana, tendo em vista informagdes dos bairros (por meio dos setores censitarios
do IBGE, 2010), adjacentes a drea avaliada. Exce¢do da analise de aptiddo do solo, que trata
exatamente da drea avaliada. Os temas utilizados foram os seguintes:

e Aptidao do solo ao uso e ocupag¢ao antrépica — considerando-se as areas aptas, aptas com
restricOes e areas com alguma inaptiddo, embasadas no estudo da MINEROPAR (2004),
do IAP (2014), da FBDS (2018) e da Prefeitura Municipal de Medianeira (2021);

e Equipamentos socioculturais — considerando-se educacdo e salde, com base em dados
censitarios do IBGE (2010) e nas informacdes fornecidas pela Prefeitura Municipal de
Medianeira (2021);

e Infraestrutura de saneamento — considerando-se redes de agua, esgoto e coleta de
residuos sdlidos, de acordo com dados censitarios do IBGE (2010), e nas informagdes
fornecidas pela SANEPAR (2021) e Prefeitura Municipal de Medianeira (2021);

¢ Infraestrutura viaria — considerando de forma empirica o atendimento predominante por
pavimentacado dos arruamentos e a eficiéncia das conexdes vidrias existentes, segundo
informacdes disponibilizadas pela Prefeitura Municipal de Medianeira (2021).

Os quadros a seguir demonstram a classificacdo utilizada para cada um dos temas avaliados.

QUADRO 2: APTIDAO DO SOLO AO USO E OCUPACAO ANTROPICA

TEMAS CLASSES
Area com alguma inaptid3o* a ocupacdo 1 (BAIXA)
Area apta com elevada restricdo a ocupacdo 2 (MEDIA-BAIXA)
Area apta com restricdo a ocupacdo 3 (MEDIA)
Area apta com pequena restricdo a ocupagio 4 (MEDIA-ALTA)
Area apta a ocupacdo (sem qualquer restricio) 5 (ALTA)

Nota:
* As areas com alguma inaptiddo deverao ser objeto de avaliacdo e levantamento in loco (laudo geolégico), o qual
emitira parecer especifico e em escala adequada de detalhe para permitir ou impossibilitar a ocupagao antrépica.
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QUADRO 3: EQUIPAMENTOS DE EDUCAGCAO

Tlese

TEMAS CLASSES
Inexisténcia ou presenca de apenas 1 equipamento sociocultural ou auséncia de equipamentos, 1 (BAIXA)
mas cobertura pelos raios de abrangéncia
Presenca dos equipamentos socioculturais: escola municipal e colégio estadual (sem o CMEI) 2 (MEDIA-BAIXA)
Presenca dos equipamentos socioculturais: colégio estadual e CMEl ou 3 equipamentos de 3 (MEDIA)
educagdo
Presenca dos equipamentos socioculturais: escola municipal e CMEI 4 (MEDIA-ALTA)
Presencga dos equipamentos socioculturais: colégio estadual, escola municipal e CMEI 5 (ALTA)
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QUADRO 4: EQUIPAMENTOS DE SAUDE

TEMAS CLASSES
Inexisténcia de equipamento de saude 1 (BAIXA)
Presenca do equipamento de saude: Existéncia de 1 equipamento de saude 2 (MEDIA-BAIXA)
Presenca do equipamento de satde: UBS e UPA 3 (MEDIA)
Presenca do equipamento de saude: UBS e Hospital 4 (MEDIA-ALTA)
Presenca dos equipamentos socioculturais: Hospital, UBS e UPA 5 (ALTA)
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QUADRO 5: INFRAESTRUTURA DE SANEAMENTO - REDE DE AGUA

TEMAS CLASSES
Atendimento de 0 a 2% dos domicilios 1 (BAIXA)
Atendimento de 2 a 25% dos domicilios 2 (MEDIA-BAIXA)
Atendimento de 25 a 50% dos domicilios 3 (MEDIA)
Atendimento entre 50 e 90% dos domicilios 4 (MEDIA-ALTA)
Atendimento acima de 90% dos domicilios 5 (ALTA)

§ il
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Convengoes Legenda

l.——.. Perimetro Urbano Rede de Agua
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Fonte: SANEPAR, 2021; MEDIANEIRA, 2021.

Sistema de Projegdo: UTM - Fuso 21 S
Datum Horizontal: SIRGAS 2000

Fonte: SANEPAR, 2021; Prefeitura Municipal, 2021. Elaborado por Tese Tecnologia, 2021.
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QUADRO 6: INFRAESTRUTURA DE SANEAMENTO - REDE DE ESGOTO
TEMAS

CLASSES
Atendimento de 0 a 2% dos domicilios 1 (BAIXA)
Atendimento de 2 a 25% dos domicilios 2 (MEDIA-BAIXA)
Atendimento de 25 a 50% dos domicilios 3 (MEDIA)
Atendimento entre 50 e 90% dos domicilios 4 (MEDIA-ALTA)
Atendimento acima de 90% dos domicilios 5 (ALTA)
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---- Hidrografia Temporaria i i Sistema de Projegdo: UTM - Fuso 21 S
b = E] sl Datum Horizontal: SIRGAS 2000
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Fonte: SANEPAR, 2021; Prefeitura Municipal, 2021. Elaborado por Tese Tecnologia, 2021.
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QUADRO 7: INFRAESTRUTURA DE SANEAMENTO — COLETA DE RESIDUOS SOLIDOS

TEMAS CLASSES
Atendimento de 0 a 2% dos domicilios 1 (BAIXA)
Atendimento de 2 a 25% dos domicilios 2 (MEDIA-BAIXA)
Atendimento de 25 a 50% dos domicilios 3 (MEDIA)
Atendimento entre 50 e 90% dos domicilios 4 (MEDIA-ALTA)
Atendimento acima de 90% dos domicilios 5 (ALTA)

§ il
Distr. de Maralucia

Convengoes Legenda

l.——.. Perimetro Urbano Coleta de Residuos
E'_:} Divisas de Bairros - 1- Baixa

= Hidrografia Permanente |:| 2 - Média-Baixa
---- Hidrografia Tempordria [ ] 3- Medi

— BR-277 [ 4- média-Atta
= PR-495 B 5- A

——— Sistema Vidrio

|:| 0 - Sem pontuagdo

Mapa de Capacidade de Atendimento da Coleta de
Residuos

Data: Outubro/2021
Elaboragdo: Tese Tecnologia
Fonte: MEDIANEIRA, 2021.

Sistema de Projegdo: UTM - Fuso 21 S
Datum Horizontal: SIRGAS 2000

Fonte: Prefeitura Municipal, 2021. Elaborado por Tese Tecnologia, 2021.
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QUADRO 8: INFRAESTRUTURA VIARIA (ARRUAMENTO - PAVIMENTAGAO)

TEMAS CLASSES
Inexistente e até 2% de cobertura 1 (BAIXA)
Pavimentagdo de 2% a 25% de cobertura 2 (MEDIA-BAIXA)
Pavimentagdo de 25% a 50% de cobertura 3 (MEDIA)
Pavimentagdo de 50% a 90% de cobertura 4 (MEDIA-ALTA)
Pavimentacdo de 90 até 100% de cobertura 5 (ALTA)

Convengdes Legenda Mapa de Capacidade de Atendmento do
l.——.. Perimetro Urbano Arruamento Data: Outubye/ 2021
{1 Divisas de Bairros [ 1-Bava ElaboragHo: Tese Tecnologia
—— Hidrografia Permanente [:] 2 - Média-Baixa Fonte: MEDIANEIRA, 2021.
- === Hidrografia Tempordaria |:] 3 - Média Siﬂmga 1: mﬁ;ﬁ uml-k ELIASSO zzéog
— BR277 [] 4- Média-Atta

== PR-495 B s- At

—— Sistema Vidrio

E 0 - Sem pontuagdo

Fonte: Prefeitura Municipal, 2021. Elaborado por Tese Tecnologia, 2021.
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QUADRO 9: INFRAESTRUTURA VIARIA (CONEXOES VIARIAS)

TEMAS CLASSES
Conflito viario devido a transposigdo da Rodovia BR-277 (Trincheiras, viadutos) 1 (BAIXA)
Conflito viario devido a transposigdo de corpos hidricos (Pontes) 2 (MEDIA-BAIXA)
Alto nimero de conflitos vidrios em cruzamentos viarios urbanos (Diagonais) 3 (MEDIA)
Meédio nimero de conflitos viarios em cruzamentos vidrios urbanos 4 (MEDIA-ALTA)
Baixo numero de conflitos vidrios em cruzamentos viarios urbanos 5 (ALTA)

Conven(;(‘ies Legenda Mapa de Capacidade de Atendimento das Cot\\lggé_es
iérias

L _1' Perimetro Urbano Conexdes Virias Data: Outubro/2021

puene .

:.....: Divisas de Bairros - 1-Baixa Elaboragdo: Tese Tecnologia

—— Hidrografia Permanente |:] 2 - Média-Baixa Fonte: MEDIANEIRA, 2021.

---- Hidrografia Temporaria 2 i Sistema de Projegdo: UTM - Fuso 21 S
i po [:] Sheiis Datum Horizontal: SIRGAS 2000

— BR277 [] 4- media-Atta

s PR-495 - 5- Alta

——— Sistema Vidrio

[:l 0 - Sem pontuagdo

Fonte: Prefeitura Municipal, 2021. Elaborado por Tese Tecnologia, 2021.

1.2.2. Avaliagao da Direcao NORTE

A direcdo norte ja consta como porcao definida em lei para expansao futura do perimetro
urbano, estabelecida inicialmente no PDUR 2007 e reforcado na Lei de Uso e Ocupacgdo do
Solo Urbano (Lei Municipal n. 382/2014 — MEDIANEIRA, 2014). Possui area de 4,65 km?,
conforme demonstra a FIGURA 6, abaixo.
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A area de expansdo, de acordo com a citada lei tem por finalidade a “inibicdo temporaria da

ocupacdo urbana e o controle da ocupacdo rural” (Artigo 8°, Lei Municipal n. 382/2014).

FIGURA 6: AREA DE EXPANSAO URBANA
SN |
/

~

=

{ .

Fonte: elaborado com base na Lei Municipal n. 382/2014.

Sob o ponto de vista fisico-ambiental, a maior parte da drea de expansao trata-se de local
adequado a ocupagdo, com pouca rede hidrica e nascentes, baixas declividades e macigcos
florestais ndo significativos (FIGURA 7) excegdo de todo o limite noroeste que foi enquadrado
na classificacdo de “drea inapta ou apta com restricdo” em mapa elabora pela TESE Tecnologia
(2021), demonstrado na figura abaixo, o qual foi objeto de produto anterior, de acordo com
dados da MINEROPAR (2004). Contudo, ressalta-se também que a porcdo abrange uma érea
significativamente agricola e importante para o municipio.
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FIGURA 7: DETALHE DA AREA AVALIADA NA DIREGAO NORTE
y : ,\ -/ ‘\ A > Ny

Aptidao ao Uso
- Inapto:
Inadequada para qualquer tipo de edificagdo.

- Apta com restrigdo: Apta:
Ocupacdo ndo recomendada.

L ROE M A8 -’
ke b'..‘:\w—, g & A.

Fonte: Google Earth, 2021. Elaborado por TESE Tecnologia, 2021.

A capacidade de suporte antrdpico nesta direcdo norte, considerando os bairros Conda e Belo
Horizonte como adjacentes a esta possivel area de expansao, conforme aponta o QUADRO
10, apesar de satisfatoria sob os aspectos socioculturais e de infraestrutura (saneamento),
apresenta sérias restricdes de mobilidade urbana, em funcao da necessidade de transposicao
da rodovia BR-277, que inibe conexdes vidrias adequadas, bem como propicia diversos
conflitos viarios. Além disso, esta por¢ao é recortada pela rodovia estadual PR-495, cujas
transposicdes a BR-277 ja se encontram saturadas em hordarios de alto fluxo de veiculos, sendo
essencial a implantagao do anel viario para a PR-495, com caixa que suporte as ligacdes entre
bairros, além da ampliagdo do nimero de transposicdes existentes na citada rodovia federal,
ndo apenas para veiculos como para pedestres e ciclistas.

QUADRO 10: AVALIACAO DAS AREAS ADJACENTES A DIRECAO NORTE (BAIRROS CONDA E
PARTE DO BELO HORIZONTE)

COMPONENTES AVALIACAO** CLASSIFICAGCAO***
Capacidade de Suporte Ambiental — Sim 4 (MEDIA-ALTA)
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APTIDAO DO SOLO* |
Capacidade de Suporte Antrépico

] CMEI Sim
Equipamentos — -
~ Escola Municipal Sim 5 (ALTA)
de Educagdo -
Colégio Estadual Sim
Equipamentos UBS Sim
g p’ - 5 (ALTA)
de Saude UPA Sim
Rede de Agua Atendimento de 100% dos domicilios 5 (ALTA)
Saneamento - - — 7
Rede de Esgoto Atendimento abaixo de 25% dos domicilios | 2 (MEDIA-BAIXA)
Coleta de Residuos Sim (100%) 5 (ALTA)
Infraestrutura Arruamento Pavimentagdo de 50% a 90% de cobertura. | 4 (MEDIA-ALTA)
Vidria Conex0oes Viarias Restrigdo devido a transposicdo da BR-277 1 (BAIXA)
Fonte: TESE Tecnologia, 2021.
NOTA:

*Resultante do Mapa de Aptiddes do Solo ao Uso e Ocupagdo Antrépica elaborado no Produto 2.4, em que houve o
cruzamento de informacgGes fisico-ambientais.

** Os dados avaliados sdo dos bairros adjacentes a drea de expansdo em analise, conforme metodologia, exce¢do da aptiddo
do solo que se trata exatamente da area avaliada.

*** A classificagdo é subdividia em 5 classes (cujo peso 5 é para a melhor situagdo avaliada e o peso 1 para a pior situagdo),
conforme explicagdo no item de metodologia, também utilizada no Produto 2.7.

1.2.3. Avaliacao da Diregao NORDESTE

A adequagado para uma possivel ampliagao urbana na diregao nordeste se faria adequada sob
o enfoque fisico-ambiental, uma vez que n3do ha restricGes geotécnicas e macicos florestais,
conforme aponta a FIGURA 8.

A capacidade de suporte antrépico na diregao nordeste, considerando o bairro Belo Horizonte
como adjacente a esta possivel drea de expansdo é satisfatéria de maneira geral, conforme
aponta o QUADRO 11. Ha equipamentos de educagao basica, fundamental e média e uma
unidade basica de saude (UBS) no bairro em questdo, além de estar no raio de abrangénciada
UPA. No entanto, vale ressaltar que em uma futura expansao, ha que se considerar se os raios
de abrangéncia de todos estes equipamentos atendem a nova drea. No tocante a
infraestrutura de saneamento faz-se satisfatéria a rede de abastecimento de dgua e a coleta
de residuos sélidos tem cobertura total no bairro. O aspecto negativo estd na rede de
esgotamento sanitario que se encontra parcialmente implantada e atende menos de 25% dos
domicilios do bairro Belo Horizonte, sendo necessaria a sua ampliacdo. O arruamento viario é
satisfatério, com possibilidade para abertura de novas vias. No entanto, assim como
anteriormente citado para a dire¢cdo Norte, a principal deficiéncia para a dire¢cdao Nordeste é
relativa as conexdes e entroncamentos viarios, decorrentes da transposicao da rodovia BR-
277.
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Apta:
- Inapto: Adequada a loteamentos residenciais, industriais e cemitérios
Inadequada para qualquer tipo de edificagao.
- Apta com restrigao:
Ocupagdo ndo recomendada.
Fonte: Google Earth, 2021. Elaborado por TESE Tecnologia, 2021.

QUADRO 11: AVALIACAO DAS AREAS CONTIGUAS A DIRECAO NORDESTE (BAIRRO BELO

HORIZONTE)
COMPONENTES AVALIAGAO** CLASSIFICAGAO***
Capacidade de Suporte Ambiental - .
- Sim 5 (ALTA)
APTIDAO DO SOLO*
Capacidade de Suporte Antrépico
CMEI Sim
Equipamentos — -
. Escola Municipal Sim 5 (ALTA)
de Educagdo
Colégio Estadual Sim
Equipamentos UBS Sim
aulipe : 5 (ALTA)
de Saude UPA Sim
Rede de Agua Atendimento de 100% dos domicilios 5 (ALTA)
Saneamento i i 9 ,
Rede de Esgoto Atendimento de abaixo de 25% dos | ; (vigpia-gaixa)
domicilios
Coleta de Residuos Sim (100%) 5 (ALTA)
Infraestrutura Arruamento Pavimentagdo de 50% a 90% de cobertura. | 4 (MEDIA-ALTA)
Vidria Conexdes Viarias Restri¢do devido a transposi¢do da BR-277 | 1 (BAIXA)
Fonte: TESE Tecnologia, 2021.
NOTA:

*Resultante do Mapa de Aptiddes do Solo ao Uso e Ocupagdo Antrépica elaborado no Produto 2.4, em que houve o
cruzamento de informacgGes fisico-ambientais.

** Os dados avaliados sdo dos bairros adjacentes a drea de expansdo em analise, conforme metodologia, exce¢do da aptiddo
do solo que se trata exatamente da area avaliada.

*** A classificagdo é subdividia em 5 classes (cujo peso 5 é para a melhor situagdo avaliada e o peso 1 para a pior situagdo),
conforme explicagdo no item de metodologia, também utilizada no Produto 2.7.

1.2.4. Avaliagao da Direcao LESTE

A possivel expansdo para a direcdo leste, considera apenas a porcdo entre a rodovia federal
BR-277 até a drenagem natural (rio) ao sul e se reporta ao bairro Ipé como adjacente.

Trata-se de drea com suporte ambiental adequado e apta ao uso e ocupacao do solo (FIGURA
9). No tocante ao suporte antrépico acerca dos equipamentos de educagdo nado é satisfatério,
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ndo existindo nenhum equipamento educacional no bairro, sendo atendido o ensino
fundamental e médio apenas pelo raio de abrangéncia daqueles localizados em bairros
vizinhos, ndo tendo atendimento de nenhum CMEI, devendo ser dada atencdo especial a este
aspecto. Na drea de saude o bairro é dotado apenas de uma UBS, sendo atendido pelo raio de
abrangéncia da UPA. No entanto, vale ressaltar que em uma futura expansdo, ha que se
considerar se os raios de abrangéncia de todos estes equipamentos atendem a nova area.
Outro fator ndo satisfatério refere-se a rede coletora de esgotamento sanitario, que apesar
de ser implantada em parte da porg¢do a oeste do bairro Ipé deve ser ampliada, especialmente
para a porgao leste, assim como o arruamento, o qual esta parcialmente presente no bairro
(QUADRO 12), em fungdao de varios vazios urbanos decorrentes de glebas ainda nao
parceladas e loteamentos ndao ocupados.

Esta porcdo acaba tendo alguns limitadores fisicos como a rodovia e o rio Alegria, que acabam
restringindo algumas conectividades viarias. Por outro lado, a ligacdo da sede urbana ao
Distrito Industrial, acaba sendo indutora de crescimento, com forte pressdo de ocupacao,
além de ter uma boa proximidade com a area central e com bairros vizinhos.

Aptidao ao Uso
- Inapto:
Inadequada para qualgquer tipo de edificacgo.

- Apta com restricio:
Ocupagdo ndo recomendada.

Adequada a loteamentos residenciais, industriais e cemitérios

Fonte: Google Earth, 2021. Elaborado por TESE Tecnologia, 2021.

QUADRO 12: AVALIAGAO DAS AREAS CONTIGUAS A DIREGAO LESTE (BAIRRO IPE)

COMPONENTES AVALIACAO ** CLASSIFICACAO***
Capacidade de Suporte Ambiental - . ,
N Sim 4 (MEDIA-ALTA)

APTIDAO DO SOLO*
Capacidade de Suporte Antrépico

CMEI N3o
Equipamentos — - .

. Escola Municipal Sim 3 (MEDIA)

de Educagdo

Colégio Estadual Sim
Equipamentos UBS Sim

aulipe : 5 (ALTA)

de Saude UPA Sim
Saneamento Rede de Agua Atendimento de 100% dos domicilios 5 (ALTA)
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COMPONENTES AVALIACAO ** CLASSIFICACAO***
Rede de Esgoto Atendimento de 50 a 90% dos domicilios 4 (MEDIA-ALTA)
Coleta de Residuos Sim (100%) 5 (ALTA)
Arruamento Pavimentacdo de 50% a 90% de cobertura | 4 (MEDIA-ALTA)
Infraestrutura Restricdo devido aos conflitos vidrios em
Viaria Conexdes Viarias cruzamentos e as transposicdes existentes | 3 (MEDIA)
do Rio Alegria

Fonte: TESE Tecnologia, 2021.

NOTA:

*Resultante do Mapa de Aptiddes do Solo ao Uso e Ocupagdo Antrépica elaborado no Produto 2.4, em que houve o
cruzamento de informagdes fisico-ambientais.

** Os dados avaliados sdo dos bairros adjacentes a drea de expansdo em analise, conforme metodologia, excecdo da aptiddo
do solo que se trata exatamente da area avaliada.

*** A classificagdo é subdividia em 5 classes (cujo peso 5 é para a melhor situagdo avaliada e o peso 1 para a pior situagdo),
conforme explicagdo no item de metodologia, também utilizada no Produto 2.7.

1.2.5. Avaliacao da Diregao SUDESTE

A possivel expansdo para a dire¢do sudeste, seria parcialmente adequada sob o enfoque da
capacidade de suporte ambiental, uma vez que nesta direcao ha restricdes ambientais como
inUmeras nascentes e corpos hidricos, além de dreas de extravasdao hidrica. A drea esta
localizada sobre a Microbacia do ponto de captacdo de agua do Rio Alegria, no entanto a
mesma serd desativada e deixara de ser uma restricdo, mas ainda assim devem ser tomadas
medidas preventivas tendo em vista os corpos d’agua presentes na regido. A aptiddo do solo
ao uso e ocupacgao antrdpica seria possivel ao a leste do Rio Alegria. No entanto, haveria
problemas de conectividades vidrias e de infraestrutura de saneamento, por exemplo, em
funcdo da necessidade de transposi¢cdo dos corpos hidricos (FIGURA 10).

No tocante ao suporte antrdpico reporta-se ao bairro Nazaré como adjacente, dispondo de
atendimento satisfatério de equipamentos de educacdo com um CMEI, duas escolas
fundamentais e estando no raio de abrangéncia vdrias escolas de ensino médio. Na drea de
saude o bairro é dotado de uma UBS e estd no raio de abrangéncia da UPA. No entanto, vale
ressaltar que em uma futura expansao, ha que se considerar se os raios de abrangéncia de
todos estes equipamentos atendem a nova area. No aspecto de saneamento o atendimento
por abastecimento de 4gua e coleta de residuos é satisfatdrio, enquanto a rede coletora de
esgotamento sanitario é praticamente inexistente na maior parte do bairro. O sistema viario
é presente parcialmente no bairro (QUADRO 13), em fungdo de varios vazios urbanos
decorrentes de glebas ainda ndo parceladas e loteamentos ndo ocupados.

Como jad mencionado, esta porcdo tem alguns limitadores fisicos como o rio Alegria e seus
corregos contribuintes, que acabam impedindo muitas conexdes viarias, além das areas
reservadas para a preservacdao da mata ciliar. Vale ressaltar que as areas que nao sdo
diretamente afetadas pelos corpos d’agua e suas restri¢des, possuem boa aptiddo geoldgica
e ja ndo possuem vegetacdo nativa no local, no entanto sdo de acesso mais restrito.
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FIGURA 10 DETALHE DA AREA AVALIADA NA DIREGCAO SUDESTE

Apta:
- Inapto: Adequada a loteamentos residenciais, industriais e cemiterios

Inadequada para qualquer tipo de edificagao.

- Apta com restrigao:
Ocupagdo ndo recomendada.

Fonte: Google Earth, 2021. Elaborado por TESE Tecnologia, 2021.

QUADRO 13: AVALIACAO DAS AREAS CONTIGUAS A DIRECAO SUDESTE (BAIRRO NAZARE)

COMPONENTES AVALIACAOQ ** CLASSIFICACAO***
Capacidade de Suporte Ambiental — Parcial. Aptiddo do Solo ao Uso e ,
- . o 2 (MEDIA-BAIXA)
APTIDAO DO SOLO* Ocupagdo Antrépica****
Capacidade de Suporte Antropico
CMEI Sim
Equipamentos — -
. Escola Municipal Sim 5 (ALTA)
de Educagao
Colégio Estadual Sim
Equipamentos UBS Sim
aulipe : 5 (ALTA)
de Saude UPA Sim
Rede de Agua Atendimento de 100% dos domicilios 5 (ALTA)
Saneamento - — Z
Rede de Esgoto Atendimento de 50 a 90% dos domicilios 4 (MEDIA-ALTA)
Coleta de Residuos Sim (100%) 5 (ALTA)
Arruamento Pavimentacdo de 25% a 50% de cobertura | 3 (MEDIA)
In.f’raTestrutura Restricdo devido aos conflitos vidrios em
Viaria Conexdes Viarias cruzamentos (diagonal) e as transposigdes | 2 (MEDIA-BAIXA)
existentes do Rio Alegria e afluentes

Fonte: TESE Tecnologia, 2021.

NOTA:

*Resultante do Mapa de Aptiddes do Solo ao Uso e Ocupagdo Antrdpica elaborado no Produto 2.4, em que houve o
cruzamento de informacgGes fisico-ambientais.

** Os dados avaliados sdo dos bairros adjacentes a drea de expansdo em analise, conforme metodologia, exce¢do da aptiddo
do solo que se trata exatamente da area avaliada.

*** A classificagdo é subdividia em 5 classes (cujo peso 5 é para a melhor situagdo avaliada e o peso 1 para a pior situagdo),
conforme explicagdo no item de metodologia, também utilizada no Produto 2.7.

**x*Apesar de haver trechos aptos a leste, ha porg¢des inaptas e aptas com restrigdo ao longo dos corpos hidricos.

1.2.6. Avaliagao da Direcao OESTE

A direcdo oeste, para uma possivel ampliacdo de perimetro, sob o enfoque da capacidade de
suporte ambiental seria parcialmente adequada, uma vez que nesta direcdo ha restricdes
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ambientais como inUmeras nascentes e corpos hidricos, altas declividades, além de macicos
florestais relevantes. A aptiddao do solo ao uso e ocupacgdo antrdpica seria possivel ao norte da
rodovia federal BR-277. No entanto, haveria problemas de conectividades viadrias e de
infraestrutura de saneamento, por exemplo, em fun¢do da necessidade de transposicao de
corpo hidrico, presente em toda a face oeste do bairro Jardim Irene (atualmente, divisor de
perimetro urbano).

Conforme mencionado em produtos anteriores, nesta regido, hd uma ocupacao irregular com
cerca de 140 familias (FIGURA 11), denominada de Pedreira - Linha Bom Jesus (ao sul da
rodovia BR-277), distante cerca de 600 metros do perimetro atual, que necessita de a¢des de
realocacdo, uma vez que ha moradias em locais de elevada declividade. Também nesta

direcdo ha as chacaras de Recreio Paraiso, que possuem dimensdes inferiores ao médulo rural
do INCRA.

)
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Aptidao ao Uso Apta:
Inapto: Adequada a loteamentos residenciais, industriais e cemitérios
Inadequada para qualguer tipo de edificacdo.
- Apta com restrigao:
Ocupacdo ndo recomendada.
Fonte: Google Earth, 2021. Elaborado por TESE Tecnologia, 2021.

A capacidade de suporte antrépico na direcao oeste, considerando os bairros Jardim Irene e
Independéncia como adjacentes a estas possiveis areas de expansao, conforme aponta o
QUADRO 14, é medianamente satisfatdria. Existem equipamentos de educacdo e unidade
basica de saude (UBS) nos bairros em questdo e estdo no raio de atendimento da UPA. No
entanto, vale ressaltar que em uma futura expansao, ha que se considerar se os raios de
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abrangéncia de todos estes equipamentos atendem a nova drea. No tocante a infraestrutura
de saneamento ha atendimento satisfatério da rede de abastecimento de agua e coleta de
residuos sélidos, sendo necessdria a implantacdo da rede de esgotamento sanitdrio, que hoje
é inexistente e insatisfatdria. O arruamento viario predominante nos bairros em analise é a
pavimentacgao poliédrica, sendo parcialmente presente em algumas por¢des em funcao de
alguns vazios urbanos decorrentes de glebas ainda ndo parceladas, e a conexao viaria fica
comprometida em alguns trechos devido a necessidade de transposicdo do Rio Alegria, como
anteriormente mencionado, além da transposicdo da rodovia BR-277 e alguns pequenos
conflitos locais.

QUADRO 14: AVALIACAO DAS AREAS CONTIGUAS A DIRECAO OESTE (BAIRROS JARDIM
IRENE E INDEPENDENCIA)

COMPONENTES AVALIACAO ** CLASSIFICACAO***
Capacidade de Suporte Ambiental - Parcial. Aptiddao do Solo ao Uso e ,
N . . 2 (MEDIA-BAIXA)
APTIDAO DO SOLO* Ocupacgdo Antrdpica****
CAPACIDADE DE SUPORTE ANTROPICO
CMEI Sim
Equipamentos de Escola Municioal 5 5 (ALTA)
scola Municipa im
Educagdo ***** — P -
Colégio Estadual Sim
_ ] UBS Sim
Equipamentos de Saude - 5 (ALTA)
UPA Sim
Rede de Agua Atendimento de 100% dos domicilios | 5 (ALTA)
Saneamento i 9 ,
Rede de Esgoto Atendimento de 2 a 25% dos |, \iepia gaixa)
domicilios
Coleta de Residuos | Sim (100%) 5 (ALTA)
i ] 0, 0, ,
Arruamento Pavimentagdo de 50% a 90% de 4 (MEDIA-ALTA)
cobertura
Restrigdo devido aos conflitos viarios
Infraestrutura Vidria em cruzamentos e as transposicdes
Conexdes Viarias existentes do Rio Alegria (Jardim | 2 (MEDIA-BAIXA)
Irene) e conexdo entre os bairros (BR-
277)

Fonte: TESE Tecnologia, 2021.

NOTA:

*Resultante do Mapa de Aptiddes do Solo ao Uso e Ocupagdo Antrépica elaborado no Produto 2.4, em que houve o
cruzamento de informagdes fisico-ambientais.

** Os dados avaliados sdo dos bairros adjacentes a drea de expansdo em analise, conforme metodologia, exce¢do da aptiddo
do solo que se trata exatamente da area avaliada.

*** A classificagdo é subdividia em 5 classes (cujo peso 5 é para a melhor situagdo avaliada e o peso 1 para a pior situagao),
conforme explicagdo no item de metodologia, também utilizada no Produto 2.7.

*¥*x* Apesar de haver trechos na regido oeste em analise com a classe “apta”, ha porgdes classificadas como inaptas,
especialmente a adjacéncia oeste do bairro Jardim Irene e préximas ao bairro Independéncia.

**x** Destaca-se no bairro Independéncia a universidade UTFPR.

1.2.7. Avaliacao da Diregao SUL, SUDOESTE E NOROESTE

As direcbes sul, sudoeste e noroeste sdao inadequadas para uma possivel expansdo urbana,
sobretudo sob o enfoque de aptiddo do solo, conforme demonstra a FIGURA 12, abaixo.
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Ao sul, apesar de grande parte ser apta em quesito geoldgicos e de declividades, ela torna-se
inapta ao uso e ocupacao antrdpica devido a presenca do Aterro Sanitario, cuja localizacdo é
incompativel com nucleos populacionais, havendo restricdo das areas a menos de 1.500
metros do perimetro do aterro (FIGURA 12). Destaca-se que um possivel estudo de alternativa
locacional para o aterro sanitario em outro local é uma solugdo interessante, porém so viavel
apods o encerramento e recuperacao da drea atual afetada, conforme estabelecido no Estudo
de Impacto Ambiental (EIA/RIMA) e processe de licenciamento ambiental do aterro.

A inviabilidade da porcdo sudoeste e noroeste ocorrem em funcdo das grandes areas de
fragilidade geoldgica e hidrica identificadas com base nos dados da MINEROPAR (2004),
classificando as areas como inaptas ou aptas com restricdes a ocupacao.

Sendo assim, ndo se elaborou a matriz avaliativa para estas dire¢des.

FIGURA 12: DETALHE DAS AREAS AVALIADAS NAS DIREGOES SUL, SUDOESTE E NOROESTE

'\ WX\ '

\\ “
il
y

Aptidao ao Uso
- Inapto:
Inadequada para qualquer tipo de edificagao.
- Apta com restrigdo: Apta:
Ocupacdo ndo recomendada. Adequada a loteamentos residenciais, industriais e cemitérios

Fonte: TESE Tecnologia, 2021.
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FIGURA 13: DETALHE DA ZONA DE ATINGIMENTO DO ATERRO SANITARIO

\ \
-\ \ \ A Legenda
1
\ Nazaré \ T [T Aterro Sanitario Medianeira

3 L4
\ X 258 T™"} Buffer de 1500m do Aterro
\ P ‘\ === Sanitdrio Medianeira
-

ﬂ\ g PR-495 RS Convencdes
- oot N l.——-' Perimetro Urbano

& S ) ~—— Sistema Viario

'/' @ Nt v Rodovias
PR -t \
% — BR277

by 5. —— PR4%S

R X Cartograma Localizagdo e Atingimento do Aterro
> 22 Sanitario de Medianiera.
> ,? Data: Agosto/2021

Sa 2’ 0 0,7 1,4 2,1 ki
R o W R ) [
Rt <= 2 e Elaborag&o: Tese Tecnologia “ Sisterna de Projecdo: UTM - Fuso 21 S

L 4 i b
~, Fonte: PMM, 2021, P Datum Horizontal: SIRGAS 2000

Fonte: Resolugdo CEMA n. 94/2014 — Art. 15. Elaborado por TESE Tecnologia, 2021.

1.2.8. Resultado das Avaliagoes

A partir dos quadros avaliativos, expostos acima, de cada direcdo para possivel expansao
adjacente a malha urbana existente, elaborou-se a matriz de avaliagdo qualitativa,
demonstrada na TABELA 3, a seguir, semelhante a realizada no produto anterior (PRODUTO
2.7), em que cada tema (componente) avaliado recebeu um peso, dividido em 05 classes de
categorizacdo, sendo o peso 5 para a melhor situacdo e o peso 1 para a pior situacao.

Desse modo, a direcdo mais apropriada para uma possivel expansdao, considerando as
componentes avaliadas, que estdo intimamente ligadas as viabilidades de investimentos,
tratadas no item a seguir, seria a diregao Leste, em que as capacidades de suporte ambiental
e antrépico (infraestrutura e equipamentos) estariam mais satisfatérias, uma vez que
possiveis ampliacGes de perimetros nesta direcao se daria contigua a infraestrutura instalada,
tanto em relacdo as infraestruturas de saneamento, vidrias e de equipamentos socioculturais.
Em segundo lugar estaria a direcdo Nordeste, sendo bastante atendida por infraestrutura e
equipamentos, tendo como deficiéncia a insuficiéncia no atendimento da rede de esgoto e as
conexdes vidrias devido a necessidade de transposicdo da BR-277 (para interligacdo do bairro
ao centro da cidade e demais bairros urbanos). Em terceiro lugar ficaram a dire¢do Norte e
Sudeste, e por Ultimo a direcdo oeste, como ilustra o grafico da FIGURA 14, sendo que o
somatdrio de todas as componentes teve um peso decisivo nos resultados. Por exemplo, ao
se levar em consideragdao apenas o contexto ambiental, a diregdao Sudeste seria pior que a
direcdo Norte.

As direcdes Sul, Sudoeste e Noroeste em funcdo da inaptiddo a ocupacdo foram descartadas
das analises antrépicas.
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TABELA 3: MATRIZ AVALIATIVA DAS AREAS CONTIGUAS A MALHA URBANA CONSOLIDADA

170) (7)) < () 8 o g
2o | B S | B 2 E | £
2 | 2 .| O o | 8 z = .
w O w ~ = ¢ 0 7] w > <
<P | <g | O - < S o
a2 | ad | w Q < S| Q [~
S0 | 5 =) w = < x
2w (2 e o o e | 4
(o} (e} o w o) < =
w w o o 8
2 31
NORTE
2 32
NORDESTE
3 3 33
LESTE
2 3 2 31
SUDESTE
2 1 2 29
OESTE
SUL, SUDOESTE, NOROESTE INAPTO

Fonte: TESE Tecnologia, 2021.

FIGURA 14: GRAFICO DO RESULTADO DA AVALIACAO DA CAPACIDADE DE SUPORTE DAS
POSSIVEIS AREAS DE EXPANSAO URBANA

33 21,15%

I i

32 20,51%
19,87%
31

30
29
28

27

18,59%

NORTE NORDESTE LESTE SUDESTE OESTE

Fonte: TESE Tecnologia, 2021.
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1.3. VIABILIDADE DE INVESTIMENTOS PARA AMPLIACAO DAS
INFRAESTRUTURAS, EQUIPAMENTOS E SERVICOS PUBLICOS,
FRENTE AS DINAMICAS ATUAIS

Este item apresenta o referencial tedrico acerca do tema viabilidade de investimentos, a partir
das politicas publicas urbanas, bem como a analise da porc¢ao territorial mais viavel para
aporte de investimentos, tendo em vista uma possivel expansdo urbana, com base nas
anadlises avaliativas realizadas no item acima.

1.3.1. Referencial Teorico

De acordo com o Projeto PIB (Perspectivas do Investimento no Brasil) da Universidade
Estadual de Campinas (UNICAMP, 2010), no atual cendrio de caréncia de investimentos para
a infraestrutura de transportes, que indica aos governos a necessidade de maior participacao
da iniciativa privada, as modalidades de concessao e os modelos de financiamento devem ser
revisados a fim de evitar que a infraestrutura se torne um ponto de estrangulamento do
crescimento e do desenvolvimento econdmico e social.

A compreensado da “légica de expansao urbana” exige que se atente para o poder do capital
imobilidrio sobre a dindmica das cidades. Os interesses em torno da geragdao da renda
imobilidria e do lucro da construcao sao fortemente determinantes do espraiamento das
cidades. Correlacionam-se os investimentos publicos em infraestrutura urbana e a valorizacao
imobilidria, enquanto certos territdrios passam a sofrer degradacdo. Expande-se a periferia de
baixa densidade através da implantacao de loteamentos populares (UNICAMP, 2010).

A oferta de agua potavel, a coleta e o tratamento de esgoto e do lixo, assim como a adequada
drenagem urbana, constituem servicos essenciais para a minimizacdo das desigualdades
sociais, com repercussées intensas no campo da salude publica. Além disso, abrem imenso
leque de oportunidades de investimentos publicos e privados, envolvendo as cadeias
produtivas da construcdo civil e de maquinas e equipamentos do setor de saneamento.
Portanto, saneamento bdsico e transportes urbanos agregam valor a outras atividades, como
a producgdo imobiliaria e o turismo. Por essas razdes, os projetos de infraestrutura sdo dificeis
de negociar e implantar. Como se trata de relacdes duradouras entre os agentes, é preciso
que se tenha nocdo da tendéncia do comportamento estratégico dos atores durante o ciclo
de vida do projeto. A formalizacdo de acordos financeiros, a propriedade e controle que o
governo terd ao longo de todo o projeto, sdo mecanismos que envolvem um grande nimero
de condi¢Oes durante um periodo longo (15 a 30 anos), alocando entre as varias partes os
riscos do empreendimento, o reajuste de precos e as garantias contratuais. Mudancas
politicas, demograficas e tecnoldgicas podem influenciar o ambiente operacional do projeto
durante sua vida util e muitos projetos tém de ser renegociados em resposta a variacao da
demanda, tanto publica como privada (UNICAMP, 2010).
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As politicas de governo na darea de transporte urbano, para expansdao da malha vidria e
implantagdo de sistemas de transporte coletivo em determinadas regides da cidade, sao
também vetores de atracdo de investimentos para edificagbes comerciais, de turismo e de
lazer, que dependem da infraestrutura instalada no entorno e da qualidade dos servigos
urbanos disponiveis (UNICAMP, 2010).

Segundo o Instituto de Pesquisa WRIBRASIL (2020), a viabilidade econémica e as alternativas
de financiamento dessas solucdes sdo uma grande barreira enfrentada pelas cidades para
tornar os projetos realidade. Tal dificuldade é potencializada devido ao endividamento dos
municipios, que restringe a participacdo do orgamento publico municipal nesses
investimentos, sendo necessaria a busca de novas fontes de receitas publicas e a atragdo de
investimento privado.

Com recursos limitados, os investimentos em solucdes sustentaveis disputam com outras
areas prioritarias o orcamento tributdrio das cidades. Para que tais solucbes sejam
implementadas, é crucial que novas formas de receitas municipais sejam buscadas
(WRIBRASIL, 2020).

O Estatuto da Cidade (BRASIL, 2001) prevé uma série de instrumentos urbanisticos que
permitem a obtencdo de receitas ndo-tributdrias para projetos relacionados ao uso do solo e
a qualificacdo do ambiente urbano. Dentre eles estdo a Outorga Onerosa do Direito de
Construir (O0ODC) e os Certificados de Potencial Adicional de Construcdo (CEPAC). Baseados
na recuperacdo da valorizagdo imobilidria, estes instrumentos permitem ndo apenas o
financiamento de melhorias urbanas, como também desempenham papel estratégico no
desenvolvimento da cidade ao direcionar a gestao do territdrio e ao induzir o crescimento
urbano (WRIBRASIL, 2020).

Além disso, o governo federal lancou recentemente, por meio da Financiadora de Estudos e
Projetos (FINEP), o programa Cidades Inovadoras. O programa disponibilizara até RS 1 bilhdo
em dois anos para projetos focados em inovag¢do urbana, com o objetivo de “descentralizar o
financiamento de atividades de inova¢do em prol do desenvolvimento sustentavel das cidades
brasileiras” (WRIBRASIL, 2018).

Bancos de desenvolvimento, agéncias de fomento e outras instituicGes financeiras repassarao
recursos a prefeituras, governos estaduais e empresas de economia mista ou empresas
privadas interessadas em desenvolver projetos de inovagao em quatro setores: saneamento
e recursos hidricos, mobilidade urbana, eficiéncia energética e energia renovaveis. No ambito
do saneamento, os projetos podem incluir, por exemplo, tratamento, compostagem e
aproveitamento da agua da chuva. Na area da mobilidade, podem ser contempladas a
implantacdo de sistemas de transporte e circulacdo que visem a eficiéncia e a reducdo de
gases poluentes. Quanto aos setores de eficiéncia energética e energias renovaveis, podem
incluir propostas sobre instrumentacdes, processos, programas, tecnologias e sistemas para
energia fotovoltaica, edlica e biomassa (WRIBRASIL, 2018).
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1.3.2. Anadlise da Viabilidade de Investimentos

Andlise da Viabilidade econémica de um projeto significa estimar e analisar as perspectivas de
desempenho financeiro do produto/servico resultante do projeto. Essa andlise é de certa
forma iniciada na fase de Planejamento Estratégico de Projetos (PEP), pois, ao escolher um
projeto para ser desenvolvido, acredita-se, até entdo, na viabilidade econémica financeira do
mesmo. A estimativa de orgamentos para o projeto, resultante da atividade anterior, serve
para trazer uma estimativa dos niveis de retorno econémico ou social que o tornaria viavel e
cobriria os custos envolvidos. Os gestores necessitam de informacgdes para tomarem decisdes
racionais e fundamentadas na avaliagao e escolha de investimentos que apresentem melhor
beneficio x custo, no caso dos entes publicos, investimentos que gerem maior retorno social
a populagdo. Pois em ambientes onde normalmente os recursos sao limitados, tais
informagdes sdao de fundamental importancia, tendo em vista as multiplas necessidades
publicas para sanar e uma infinidade de projetos, que normalmente disputardao os recursos
disponiveis (USP, 2014).

Quanto aos investimentos de capital, a melhor maneira de se planejar é identificar
investimentos potenciais, fazer um estudo prévio da viabilidade dos projetos de investimento
e compara-los, levando em conta os indices de viabilidade e o custo de oportunidade a fim de
se mensurar custos para tomar a decisao estratégica que traga o melhor resultado econémico.
A relagao beneficio-custo é frequentemente usada como um dos indicadores na analise de
viabilidade de projetos/investimentos, avaliando os efeitos/consequéncias das decisdes de
investimentos sobre a economia em estudo (USP, 2014).

De maneira especifica a cidade de Medianeira, elaborou-se o QUADRO 15, exposto a seguir,
gue demonstra a viabilidade de investimentos, a partir do resultado das classificacdes das
possiveis areas de expansdao urbana demonstrado no item anterior. A porgao territorial
(direcdo) que recebeu a maior classificacdo foi também a considerada a mais vidvel para a
realizacdo de investimentos e, por sua vez, a que recebeu a menor classificacdo foi
considerada a de menor viabilidade de investimentos.

Assim sendo, a porc¢ao leste foi a que apresentou maior viabilidade para possivel expansao e
consequentemente, para investimentos, tendo em vista a andlise do bairro adjacente a esta
area de expansdo (bairro Ipé). No entanto, este bairro é desprovido de equipamento de
educacdo infantil (CMEI), além de ser importante a implantacdo de equipamentos de ensino
fundamental e médio nas proximidades e a ampliacdo da rede de esgotamento sanitdrio e do
sistema vidrio, além de possibilitar uma satisfatdria conectividade dessas infraestruturas com
a possivel area de expansdao nesta direcdo, minimizando gastos além dos necessarios.
Conforme ja apontado, considera-se como a situacdo ideal, a implantacdo das infraestruturas
das areas de expansdo continuas as existentes, desonerando gastos publicos e evitando que
se formem novos vazios urbanos.
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Em seguida tem-se a direcdo nordeste, com seu desafio em relacdo a transposicao da BR-277,
tendo em vista as poucas conexdes existentes que conectam as porcdes Norte e Sul da sede
urbana, além da necessidade de ampliacdo da rede de esgotamento sanitario. As direcoes
Norte e Sudeste vém em seguida, sendo que a primeira dispde de dificuldades semelhantes a
direcdo Nordeste, e a segunda possui obstaculos relacionados a aptidao ambiental, em face
do Rio da Alegria e seus afluentes, bem como a dificuldade de transposicdo dos mesmos.
Dentre as cinco, a direcdo Oeste se mostrou a menos vidvel sob os temas analisados,
principalmente pelos obstaculos adicionais que uma possivel expansdo naquela diregdo traria,
como a existéncia da drenagem natural (rio) ao longo de todo o limite do bairro Jardim Irene,
que além da necessidade de diversas transposi¢cdes para realizar conectividades do sistema
vidrio, necessitaria a implementacdao de diversas infraestruturas de saneamento, além da
limitagdo das areas de restrigdao ambiental.

J4 as dire¢bes Sul, Sudoeste e Noroeste sdo as que ndo apresentaram viabilidades de
investimentos, uma vez que se tratam de locais inaptos ao uso e ocupacgao antrdpica.

O QUADRO 15 demonstra além das classificagdes das viabilidades, com base nos resultados
das andlises do item anterior (matriz avaliativa), as necessidades do bairro avaliado, contiguo
a possivel area de expansao.

QUADRO 15: ANALISE DAS VIABILIDADES DE INVESTIMENTO PARA AS AREAS DE
EXPANSAO PRETENDIDAS COM BASE NOS BAIRROS ADJACENTES

DIRECAO PARA | VIABILIDADE DE 7 5 .
POSSI’VE!. INVESTIIYIENTO NA AREA DE EI)I(E;ZEESSIADSDES DO BAIRRO CONTIGUO A POSSIVEL
EXPANSAO EXPANSAO PRETENDIDA *
Bairro Ipé:
v" Implantacdo de equipamentos de educacdo (em
LESTE Alta especial CMEI);
v' Ampliacdo da rede de esgotamento sanitario;
v" Ampliagdo do arruamento.
Bairro Belo Horizonte:
v" Ampliacdo da rede de esgotamento sanitario;
NORDESTE Média-Alta v Ampliagdo do Sistema Viario Principal (vias

estruturais e de ligagdo);

v Implantacdo do anel vidrio Norte-Sul;

v Implantac¢do de novas transposi¢des da BR-277.
Bairros Conda e parte do Belo Horizonte:

v" Ampliagdo da rede de esgotamento sanitario;
NORTE Média v" Ampliagdo do Sistema Viario Principal;

v Implantacdo do anel vidrio Norte-Sul;

v Implantac¢3o de novas transposi¢des da BR-277.
Bairro Nazaré:

v" Ampliacdo da rede de esgotamento sanitario;

v Ampliagdo do Sistema Vidrio Principal (vias
estruturais e de ligagdo);

v" Necessidade de transposicdo de drenagem natural
(Rio Alegria e corregos contribuintes), para
conectividades do sistema vidrio e demais
infraestruturas existentes.

SUDESTE Média-Baixa
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DIRECAO PARA | VIABILIDADE DE a N .
POSSI'VE} INVESTII}_/lENTO NA AREA DE E)I(E::SNSSIADSDES DO BAIRRO CONTIGUO A POSSIVEL
EXPANSAO EXPANSAO PRETENDIDA *

v Implantac3o de sistema de drenagem eficiente.

Bairros Jardim Irene e Independéncia:

v Implantac3o de rede de esgotamento sanitério;

v" Ampliacdo do Sistema vidrio;

v" Ampliacdo da pavimentacio;

OESTE Baixa v" Necessidade de transposicdo de drenagem natural
(Rio Alegria) (Jardim Irene), para conectividades do
sistema viario e demais infraestruturas existentes.

v" Necessidade de implantac3o de transposices da BR-
277.
SUDESTE, SUL E Inexistente i
NOROESTE
Fonte: TESE Tecnologia, 2021.
NOTA:

* Classificagdo proveniente dos resultados da matriz avaliativa (TABELA 3), exposta no item anterior.

Além das analises com apontamentos de investimentos citados acima, cita-se como
importante investimento a ser realizado, a elaboragao de estudos de alternativas de tragado
do anel viario para a rodovia PR-495, interligando Missal/Serranépolis do Iguacu, de modo a
evitar a passagem do trafego pesado rodovidrio dentro da sede urbana de Medianeira.
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2. CONCLUSAO

Com relagdo as areas nao urbanizadas INTERNAS ao perimetro, por meio de metodologia
especifica, chegou-se a quantificacdo de lotes vazios internos ao perimetro vigente e dos
bairros com o maior niumero de lotes vagos. Na primeira condicdo enquadrou-se o bairro Belo
Horizonte, seguido pelo Cidade Alta e pelos bairros Cond3, Independéncia Jardim Irene. Ja os
bairros com a maior quantidade de glebas ndo parceladas foram os bairros Ipé, Nazaré,
Independéncia e Belo Horizonte, existindo algumas areas de chacara também no bairro
Panoramico.

Tendo em vista o expressivo crescimento populacional projetado, de acordo com dados da
Prefeitura Municipal, havera necessidade de ampliacdo do perimetro urbano atual, para
comportar novas areas de adensamento antrépico. Da mesma forma, serd necessdria a
utilizacdo de instrumentos urbanisticos, previstos no Estatuto da Cidade, de inducdao de
ocupacdo urbana, especialmente dos vazios urbanos ociosos, a medida que incentivem a
ocupacdo ordenada e evitem a especulacdo imobilidria, por meio da valorizacdo do espaco
vazio ao longo do tempo.

J4 para as areas EXTERNAS ao perimetro, foi realizada uma metodologia de qualificacao
empirica das dire¢des provaveis para uma futura expansao. Os resultados trouxeram dados
que possibilitaram a conclusdo de que a dire¢do mais vidvel, considerando tanto questdes
ambientais, antrdpicas e também de viabilidade econdmica para investimentos, seria a
direcdo Leste. Em segundo lugar seria a direcdo Nordeste, seguida pelas direcdes Sudeste e
Norte. A menos vidvel seria a dire¢do Oeste. A dire¢do onde ndo deveria ocorrer ampliagdo de
perimetro seria a sudoeste, sul e noroeste, tendo em vista a inaptiddo por fatores
predominantemente ambientais.

Nas vdrias situacoes analisadas mereceu destaque os problemas de mobilidade e acessos em
decorréncia da existéncia da rodovia federal BR-277 (sentido leste-oeste), que divide a cidade
de Medianeira em duas partes, trazendo problemas de transposicoes e conflitos viarios, bem
como da rodovia PR-495 (sentido norte-sul), que também intercepta a cidade, sendo
importante a realizacdo de estudos para implantacdo de anel vidrio e desvio de trafego.
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