ANTEPROJETO DE LEI

MINUTA DO PARCELAMENTO DO SOLO URBANO

LEIN® ,DE DE DE 2022

Institui o Parcelamento do Solo Urbano
do Municipio de Medianeira e da outras
providéncias.

A CAMARA MUNICIPAL DE MEDIANEIRA, ESTADO DO PARANA, APROVOU E EU,
PREFEITO MUNICIPAL, SANCIONO A SEGUINTE,

TITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1. A Lei de Parcelamento do Solo Urbano do Municipio de Medianeira destina-se a disciplinar o
parcelamento do solo sob a forma de loteamento, desmembramento, remembramento ou
condominio urbanistico de lotes para fins urbanos, nos termos da Lei Federal n® 13.465/2017, Lei
Federal N° 6.766/1979 e suas alteracbes e demais disposicdes sobre a matéria, complementadas
pelas normas especificadas de competéncia do Municipio.

Paragrafo Unico. Somente ser& permitido o parcelamento do solo para fins urbanos nas zonas
urbanas e de urbanizacdo especifica, definidas pela Lei Municipal de Uso e Ocupacao do Solo.

Art.2. O parcelamento do solo urbano poderd ser feito mediante loteamento, desmembramento
remembramento ou condominio urbanistico de lotes, observadas as disposi¢des desta Lei.

CAPITULO |
DAS DEFINICOES

Art. 3. Para efeito de aplicacdo da presente Lei, sdo adotadas as seguintes definiges:

.  Areado parcelamento: € a area total do imovel objeto do loteamento, desmembramento,
remembramento ou condominio urbanistico;

Il. Area do Dominio Publico: é a area ocupada pelas vias de circulacéo, ruas, avenidas,
pracas, areas verdes, jardins, parques, bosques e areas institucionais ou para
equipamentos comunitarios.

ll. Arean&o Edificante: area do terreno onde ndo sera permitida qualquer construcao;

IV. Area Total dos Lotes: ¢ a resultante da diferenca entre area do parcelamento e a area de
dominio publico;

V. Areas Verdes Urbanas: espacos, publicos ou privados, com predominio de vegetacéo,
preferencialmente nativa, natural ou recuperada, previstos no Plano Diretor, na Lei de Uso
e Ocupacao do Solo, destinados aos propdsitos de recreacdo, repouso, lazer, parques
urbanos, melhoria da qualidade ambiental urbana, protecdo dos recursos hidricos,
manutencdo ou melhoria paisagistica, protecdo de bens e manifestacbes culturais,



permitindo-se a instalacdo de mobiliario urbano de apoio a estas atividades e a atividades
esportivas, desde que abertas e permeaveis;

VI.  Arruamento: é o ato de abrir via ou logradouro destinado a circulacdo ou utilizacao publica;

VI.  Condominio urbanistico de lotes: divisdo da gleba ou terreno em unidades autbnomas
com areas privativas de solo, destinadas a edificacdo residencial, comercial, empresarial,
industrial, de logistica e de servicos, admitida a abertura de vias de dominio privado e
vedada a de logradouros publicos internamente ao seu perimetro.

VIl.  Desmembramento ou Desdobro: é a subdivisdo de &real/terrenos em lotes destinados a
edificacdo, com aproveitamento do Sistema Viario existente, desde que nédo implique na
abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no prolongamento, modificacdo ou
ampliacdo dos ja existentes;

IX. Equipamentos Comunitarios: sdo o0s equipamentos publicos de educacao, cultura,
saude, lazer, seguranca e assisténcia social;

X.  Equipamentos Urbanos: s8o os equipamentos publicos de abastecimento de &gua,
esgoto, energia elétrica, coleta de agua pluvial, rede telefonica;

Xl.  Loteamento: é a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacdo, com abertura de
novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou
ampliagéo das vias existentes;

Xll.  Gleba: é a porcao de terra que ndo tenha sido submetida a parcelamento sob a égide da
Lei Federal n° 6.766/79, ou seja, porgéo de terra que néo foi loteada ou desmembrada sob
a vigéncia da nova Lei.

Xlll.  Remembramento ou Unifiacdo: é a unificacdo de dois ou mais terreno/lotes urbanos
contiguos em um dnico imovel;

XIV. Reserva Legal: é a area localizada no interior de uma propriedade ou posse rural,
delimitada com a funcéo de assegurar o uso econdmico de modo sustentavel dos recursos
naturais do imovel rural, auxiliar a conservagéo e a reabilitagdo dos processos ecoldgicos
e promover a conservacao da biodiversidade, bem como o abrigo e a protecdo de fauna
silvestre e da flora nativa;

XV. Viade Circulacdo: é a via destinada a circulacdo de veiculos e pedestres.

CAPITULO Il
DAS AREAS PARCELAVEIS E NAO PARCELAVEIS

Art. 4. O parcelamento do solo para fins urbanos em zona urbana e de urbanizacdo especifica
devidamente definida em Lei Municipal de Perimetro Urbano somente sera admitido se atender as
definicbes da legislagdo municipal.

Art. 5. Na&o sera permitido o parcelamento do solo:

. em terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas das autoridades competentes;

Il. em terrenos alagadicos e sujeitos a inundagdes, antes de tomadas as medidas saneadoras
e assegurado o escoamento das aguas;

lll. em terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a sadde publica sem que
tenham sido previamente saneados;

IV.  nointerior da bacia manancial destinada a abastecimento publico, salvo quando os projetos
contenham infraestruturas integrais de saneamento ambiental e de drenagem pluvial,
conforme art. 56, que assegurem a destinacdo dos efluentes ao tratamento de esgoto,
conforme art. 57, em locais situados a jusante da captacao.

Art. 6. O parcelamento do solo devera respeitar a legislacdo pertinente no que concerne a:

.  areas de preservacao permanente (APP), assim definidas por lei federal,



Il. terrenos situados em fundos de vale, essenciais para o escoamento natural das aguas;

lll. &reas cobertas por mata nativa, declaradas como de preservacdo permanente, reserva
legal ou instituidas legalmente como unidades de conservacgao;

IV. faixas marginais as ferrovias, dutos e redes de alta tensédo, na largura de 15,00 m (quinze
metros) de cada lado, medidos a partir de cada um dos limites das respectivas faixas de
dominio, salvo se a largura maior for determinada em legislacdo federal ou estadual ou em
instrucdo técnica especifica indicada pelas autoridades responsaveis pela instalacdo dos
referidos equipamentos

V. é&reas onde as condi¢des geoldgicas e topograficas ndo aconselham edificacdes, tais como
solos litélicos pedregosos, solos saturados entre outros;

Art.7. Nas a&reas parcelaveis, o parcelamento do solo deverAd obedecer aos seguintes
distanciamentos:

. superiores a 50 m (cinquenta metros) da margem das estacdes de tratamento de esgoto;

Il. superiores a 1.000 m (mil metros) de aterros sanitarios ativos, de acordo com Lei Municipal
de Uso e Ocupacéo do Solo, Lei Municipal de Meio Ambiente, Plano de Controle Ambiental
(PCA) do aterro municipal e demais normativas e legislagées aplicaveis.

Paragrafo Unico. Além das distancias estipuladas neste artigo, os parcelamentos do solo devem
respeitar outras normas incidentes quanto aos distanciamentos, com vistas a assegurar a
salubridade e o equilibrio ambiental da futura ocupacéao.

TiTuLon
DOS REQUISITOS URBANISTICOS

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 8. O parcelamento do solo se subordinara as diretrizes do Plano Diretor, aos parametros da Lei
de Uso e Ocupacéo do Solo e demais exigéncias da legislacdo municipal quanto ao arruamento e a
destinacdo das areas, de forma a permitir o desenvolvimento urbano integrado.

Art. 9. Em nenhum caso os arruamentos ou loteamentos poderdo prejudicar o escoamento natural
das aguas nas respectivas bacias hidrogréaficas, devendo as obras necessarias serem executadas
nas vias publicas ou em faixas para este fim reservado.

Paragrafo Unico. Os cursos d'agua perenes e intermitentes ndo poderdo ser desconsiderados,
retificados ou canalizados, sem a prévia apresentacdo da justificativa acompanhada de Laudo
Técnico, anotacdo de responsabilidade técnica e licenciamento ambiental emitido pelos 6rgaos
ambientais competentes acerca da outorga das aguas e da protecdo da vegetacao das areas de
preservacdo permanente dos respectivos corpos hidricos.

Art. 10. Poderdo ser exigidas faixas sanitarias ou de serviddo nos parcelamentos na forma de
loteamentos ou condominio urbanisticos de lotes, relativas a infraestrutura urbana (rede de
abastecimento de agua, esgotamento sanitario, drenagem e energia elétrica subterranea), como
reserva de faixa ndo edificavel de 5 (cinco) metros, devidamente registrada na matricula do imovel.

Art. 11. Os loteamentos deverdo atender ao disposto neste capitulo e as exigéncias da legislacédo
Federal e Estadual pertinentes quanto aos requisitos urbanisticos necessarios a sua aprovacao.



Art. 12. Fica expressamente proibido qualquer tipo de parcelamento de terrenos urbanos sem
aprovacao do 6rgdo competente da Prefeitura Municipal de Medianeira, que devera estar em acordo
com o Plano Diretor, a Lei de Uso e Ocupacao do Solo, a Lei do Sistema Viério, esta Lei de
Parcelamento do Solo Urbano e as normas de registros publicos provenientes da legislacdo e do
Cddigo de Normas da Corregedoria-Geral do Tribunal de Justica do Estado do Parana.

CAPITULO Il
DOS LOTEAMENTOS

Art. 13. O proprietario da area a ser loteada cedera ao Municipio, sem 6nus para este, 0 minimo de
35% (trinta e cinco por cento) da area a lotear, neste percentual incluidas as areas destinadas ao
sistema de circulacdo, a implantacao de equipamentos urbanos e comunitarios, areas verdes, bem
como de espacos livres para uso publico como a seguir especifica:

I.  No minimo 5% (cinco por cento) da area da total da gleba para areas verdes;
II. No minimo 5% (cinco por cento) da area da total da gleba para uso institucional
(equipamentos comunitarios), no cdmputo das quais ndo serao incluidas as APPs.

8§ 1° A Comissao de Parcelamentos apreciara a localizagao indicada de areas verdes e de uso
institucional, podendo ainda apresentar diretrizes ao proprietario a respeito da sua indicacao, e, de
forma motivada e técnica, indeferir os projetos que apresentem localiza¢des inconvenientes para
areas verdes e areas institucionais.

§ 2° As areas verdes e as areas de uso institucional a serem doadas, deverdo ser entregues na
vistoria final devidamente cercadas, por meio de alambrados, com altura minima de 2,00 metros
e palanques de concreto.

§ 3° Os lotes reservados para os usos referidos neste artigo ndo poderdo ser caucionados para
cumprimento dos dispositivos previstos nesta Lei.

§ 4° As areas mencionadas neste artigo deverao ter acesso por via oficial de circulagcdo de veiculos,
quando ndo confrontarem com outras areas publicas.

Art. 14. As edificagbes a construir nos loteamentos, serdo aprovadas pelo 6rgdo competente do
Municipio, posteriormente a emissédo do laudo de vistoria do parcelamento e registro do projeto,
obedecendo os parametros e indices construtivos do zoneamento respectivo, constante na Lei de
Uso e Ocupacéo do Solo.

Art. 15. Quando houver area a ser loteada de “meia chacara” do parcelamento inicial da cidade
(perimetro urbano de 1.953, conforme mapa no Anexo 1 desta Lei), com extenséo de até 12.000,00
m2 (doze mil metros quadrados), com matricula do Registro de Iméveis com data até a aprovacao
da presente lei, sera exigida a doacao ao Municipio, sem 6nus, da area de no minimo de 35% (trinta
e cinco por cento), destinada ao sistema viario e area institucional.

§ 1° Caso o percentual necessario ao sistema viario seja inferior a 35% (trinta e cinco por cento),
o proprietario devera destinar o restante a area institucional.

82°. As areas a serem doadas para a finalidade institucional devem ter area minima equivalente
ao lote minimo exigido na zona onde o terreno estiver situado.

§ 3° Caso o0 percentual para o sistema viério for igual ou maior que 35% (trinta e cinco por cento),
ndo sera obrigatodria a destinacéo de area institucional.



~ CAPITULO Il
DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS DE LOTES

Art. 16. Para efeito de aplicacdo da presente Lei, considera-se:

l.  area privativa: a unidade territorial privativa ou autbnoma de uso exclusivo do condémino
dentro da gleba condominial;

Il. area de uso comum: aquela que for destinada as areas comuns, construcdo de vias de
circulacdo interna, areas verdes, equipamentos publicos, clube recreativo, areas de lazer,
portaria e area administrativa.

Art. 17. Nos Condominios Urbanisticos de Lotes para fins residenciais, localizados na sede ou nos
distritos, o empreendedor cedera ao Municipio, sem 6nus para este, a area equivalente a, no minimo,

5% (cinco por cento) da area total do empreendimento, para uso publico destinada a éarea
institucional.

§ 1°. A érea referida neste artigo devera localizar-se fora dos limites da area condominial, cuja
localizacdo ser& previamente aprovada pela Comissao de Parcelamentos.

§ 2°. Deverd ser destinada a area equivalente a, no minimo 5% (cinco por cento) da area privativa
do empreendimento, para implantacdo de areas comuns de lazer e/ou edificagbes de area de
convivéncia internas ao empreendimento.

Art. 18. Quando houver necessidade de continuidade, abertura ou alargamento de vias publicas no
entorno, deverdo ser executados o0s projetos de infraestrutura urbana devidamente aprovados,
conforme definicbes na Secéo |- Das Vias de Circulagéo e doadas ao municipio.

Paragrafo Unico. Condominios Urbanisticos de Lotes em terrenos de até 12.000 (doze mil metros
guadrados), citado no art. 16 desta Lei, poderéo doar ao Municipio somente o sistema viario externo,
caso houver necessidade.

Art. 19. O sistema viario interno do Condominio Urbanistico devera articular-se com o sistema viario
publico existente ou projetado em pelo menos um ponto ou local.

Art. 20. O Condominio Urbanistico de Lotes sera fechado, sempre assegurado que as eventuais vias
de circulacdo abertas no seu interior se conservem particulares, com restricdo de acesso e guarita.

Paragrafo Unico. O Municipio podera exigir lotes externos ao Condominio Urbanistico de Lotes para
garantir a seguranca das vias publicas externas e evitar extensos muros continuos.

Art. 21. A &rea das unidades territoriais privativas obedecerd ao disposto na Lei Municipal de Uso e
Ocupacédo do Solo, sendo vedado o subfracionamento das mesmas, quando as subfracfes dai
decorrentes nao atendam aos parametros minimos para a dimensao dos lotes.

Art. 22. As edificacfes e 0s usos realizados sobre as unidades privativas obedecerdo as normas e
parametros da legislacdo municipal quanto as regras de gabarito, recuos, taxas de ocupacéo,
coeficiente de aproveitamento e demais normas aplicaveis.



Art. 23. Sera obrigatéria a execucdo, por parte do proprietario da gleba destinada ao Condominio
Urbanistico de lotes, as obras estabelecidas nesta lei, conforme normas técnicas, acrescidas das
obras internas:

l. vias internas deverao ter pista de rolamento de no minimo 8 m (oito metros) e cal¢cada (s) de 3
m (trés metros) em frente aos lotes;

II.  deverdo assegurar a ligacdo com o sistema viario existente a cada 250,00m (duzentos e
cinquenta metros) de perimetro externo do condominio.

lll.  sinalizacdo horizontal e vertical das vias internas, conforme disposto no Cédigo de Transito
Brasileiro - CTB.

IV. depésito de lixo com acesso direto a via publica, mas ndo sobre o logradouro publico;
V. caixa de correspondéncias centralizados na entrada do condominio;
VI. passeios das calcadas no entorno do condominio fechado, conforme normas técnicas.

8 1° As obras previstas neste artigo deverao ser executadas e concluidas, obrigatoriamente, dentro
do prazo maximo de 2 (dois) anos, prorrogavel por igual periodo, mediante justificativa a ser
analisada pela Comissdo de Parcelamentos, contados a partir da data de aprovacdo do
condominio, devendo cada etapa ser executada dentro do respectivo prazo previsto no
cronograma fisico que for aprovado pelo Municipio.

§ 2° A execucéo das obras previstas neste artigo, bem como as obras de construcdo das unidades
residenciais ou qualquer tipo de obra relacionada a construgéo civil serd, necessariamente,
vistoriada pela fiscalizagéo do respectivo 6rgdo competente.

§ 3° Em caso de desconformidade, analisada pela Comissdo de Parcelamentos, o Municipio
assumira as obras de infraestrutura e executara a caugao dos lotes.

Art. 24. ApGs a aprovacgdo e constituicdo juridica do Condominio Urbanistico de Lotes, o mesmo
tornar-se-a indissoluvel, ficando sob a sua exclusiva responsabilidade, com relacdo a suas areas
internas, 0s seguintes servigos:

l. coleta de lixo;

II.  manutencédo darede e sistema para abastecimento de agua potavel e esgoto sanitario, no caso
de o mesmo néo ser efetuado pela Concessionaria, drenagem pluvial,

[ll.  manutencéo infraestrutura de iluminagéo interna;
IV. manutencdo do sistema viario e sinalizagdo das areas destinadas a uso comum;
V.  manutencado dos passeios do perimetro externo do condominio;

VI. manutencdo da arborizagdo urbana nas calcadas do entorno (perimetro externo) do
condominio do condominio;

VII. manutencdo do muro no entorno do condominio.

Y

Paragrafo Unico. A responsabilidade dos servicos descritos neste artigo se limita a area do
condominio e ndo isenta 0 mesmo e as unidades territoriais privativas das respectivas taxas de
manutencdo municipal ou de concessionarias.

Art. 25. E vedado ao Municipio estender qualquer servico publico ao interior de condominio
urbanistico de lotes, cuja responsabilidade é exclusiva dos conddminos, salvo contrato firmado entre
as partes.

Art. 26. As edificacdes a construir nas areas privadas no Condominio seréo aprovadas pelo 6rgao
competente do Municipio, posteriormente a emissao do laudo de vistoria do parcelamento e registro
do projeto do Condominio, individualmente, obedecendo os parédmetros e indices construtivos do
zoneamento respectivo, constante na Lei de Uso e Ocupacéo do Solo.



Art. 27. A tramitacdo dos processos de condominios, junto aos 6rgdos municipais, sera a mesma
estabelecida para os parcelamentos na forma de loteamentos ou desmembramentos, conforme a
necessidade de arruamento, com a distingdo de que, nos condominios, o arruamento interno é
particular, conforme estabelecido no Capitulo V — Da documentacao e aprovacdo de projetos de
parcelamento, desta Lei.

CAPITULO IV
DAS AREAS VERDES

Art. 28. As areas verdes devem ser entregues ao municipio devidamente preservadas e cercadas,
salvo dispensa do Municipio no processo de parcelamento para fins de loteamento ou condominio
urbanisticos de lotes, de acordo com a destinacéo no projeto do Loteamento.

Art. 29. A insercdo do imovel rural no perimetro urbano ndo desobriga o proprietario ou posseiro na
manutencdo da area de Reserva Legal, que sé serd extinta concomitantemente ao registro do
parcelamento do solo para fins urbanos, devidamente aprovados pelo Municipio.

Art. 30. Os imdveis que passaram a pertencer ao perimetro urbano, inscritos no sistema do Cadastro
Ambiental Rural (CAR), com area de Reserva Legal instituida na forma da legislagédo aplicavel aos
imoveis rurais, devidamente averbada, devem assegurar a preservagado das areas de reserva legal
enquanto ndo houver o registro de projeto de parcelamento do solo para fins urbanos.

8 1° Nos terrenos onde houver reserva legal instituida na forma da legislacdo aplicavel aos iméveis
rurais, o projeto de parcelamento indicara a transformacao da reserva legal apds a sua aprovacao,
com prioridade para a destinagéo, na porcao da propriedade onde se situava a reserva legal, das
areas verdes exigidas nesta lei, de acordo com a Lei Federal 12.651/2012.

§ 2° A area de Reserva Legal, quando da aprovacgédo do parcelamento do solo, passara inteiramente
ao dominio Municipal na forma de &reas verdes, em atendimento a previsdo da doagédo exigida por
esta lei, ndo podendo ser inferior a 5% (cinco por cento) da area do empreendimento.

§ 3° As areas de Reserva Legal registradas na matricula do imével, mas que estejam localizadas
fora da gleba onde sera aprovado e executado o parcelamento do solo, na modalidade de loteamento
ou condominio urbanistico de lotes, desde que situadas no municipio de Medianeira, também
passardo ao dominio do municipio, sem isentar o empreendedor de doar as areas verdes no interior
do empreendimento, no percentual minimo de 5%, exceto nos casos em que a Reserva Legal situar-
se dentro do perimetro urbano e na mesma bacia, quando a area da reserva legal sera contabilizada
para integrar o percentual de doacéo de areas verdes, mas, caso a reserva legal doada resulte em
area inferior a 5% do empreendimento, devera haver a doacdo da diferenca em &reas verdes no
interior do mesmo.

Art. 31. O proprietario deve estar em dia com as obrigacdes previstas pelo 6rgao ambiental, mediante
apresentacdo de licengas ambientais pertinentes, antes de ter o seu projeto de parcelamento
aprovado.

CAPITULO V )
DOS DESMEMBRAMENTOS E UNIFICACOES

Art. 32. Podera ser aprovado o pedido de desmembramento (ou desdobro) e unificagdes observadas
as seguintes condicdes e situacoes:



. somente podera se dar em area com acesso direto a via publica, onde as vias de acesso
sejam oficiais e estejam devidamente implantadas, ou seja, em conformidade com o
sistema viario municipal, excetuando-se as serviddes publicas de passagens, estradas
rurais e rodovias estaduais e, ou federais;

Il. os lotes desmembrados ou unificados deverdo observar as dimensfes minimas (area
minima e testada para a via publica), para a respectiva zona, conforme Lei de Uso e
Ocupacédo do Solo, salvo quando a é&rea inferior for imediatamente anexada a terreno
contiguo, em processo de unificagdo aprovado pelo municipio;

lll. quando os terrenos/lotes forem situados em vias e arruamentos publicos oficiais, ja
consolidados/urbanizados, que ndo passaram por processo de loteamento, desde que
aprovado pelo Municipio, com declaracao de se tratar de imével urbanizado e de dispensa
da realizacao, pelo parcelador, de quaisquer melhoramentos publicos;

8§1° Havendo necessidade de implantacdo de qualquer uma das infraestruturas citadas no §2°,
devera realizar o procedimento de aprovacao de loteamento.

82° A infraestrutura minima considerada para os terrenos ainda ndo loteados nas &areas
consolidadas/urbanizadas, sera:

a) pavimentacdo asfaltica;

b) sistema de drenagem;

C) iluminagéo publica;

d) rede de abastecimento de agua;

€) esgotamento sanitario.

83° Em casos de construgdo de empreendimentos de grande porte (exceto habitacdes residenciais
unifamiliares e condominio urbanistico de lotes), com o respectivo enquadramento definido na Lei
de Uso e Ocupacao do Solo, o empreendedor devera destinar o arruamento necessario e executar
a infraestrutura no entorno através de desmembramento ou retificacdo administrativa do terreno,
com anuéncia do Municipio.

Art. 33. O processo de desmembramento e unificagdo seguird os demais procedimentos previstos na
presente lei.

§ 1° Os desmembramentos e unificagbes de lotes em loteamentos existentes atenderdo, no que
couber, as exigéncias contidas no presente capitulo.

§ 2° N&o sera permitido o desmembramento e a unificacdo de lotes urbanos em dimensfes
inferiores as previstas na lei de Uso do Solo, com excec¢éo de zonas especiais de interesse social
(ZEIS) e de areas declaradas de utilidade publica, quando de comprovada necessidade do
municipio.

§ 3° Projetos especiais de desmembramentos e unificacfes serdo admitidos para casos especiais
(com problemas de medi¢éo de loteamentos antigos), indicando o que podera ser flexibilizado e
quais parametros deverdo obrigatoriamente ser respeitados, a serem analisados pelo Grupo
Técnico Permanente e aprovagdo por Decreto Municipal.

8§ 4° Os casos especiais de terrenos especificados no paragrafo anterior sdo aqueles que,
comprovadamente, tiveram problemas de medi¢do no lote e na quadra quando da demarcacao
dos terrenos dos loteamentos ou invasao pelos vizinhos.

8 5° Projetos especiais de desmembramentos e unificacbes serdo admitidos para situacdes de
interesse publico e/ou parcerias publico-privadas, a serem analisados pelo Grupo Técnico
Permanente (GTP) e aprovados pelos Conselho Municipal da Cidade (CONCIDADE).



) CAPITULO VI
DAS AREAS DESTINADAS A PROGRAMAS HABITACIONAIS
DE INTERESSE SOCIAL

Art. 34. Para Loteamentos com a finalidade de conjuntos de habita¢cdes populares promovidas pelo
setor publico ou situadas em Zonas Especiais de Interesse Social (ZEIS) os loteamentos deverao
visar a adequacdo do empreendimento a capacidade aquisitiva da populacdo a que se destina,
devendo se enquadrar ao que dispde este Capitulo.

Art. 35. Os loteamentos de interesse social terdo as dimensdes previstas em legislacao especifica
para esta finalidade e deverdo ser devidamente aprovadas de acordo com essa lei.

Paragrafo Unico. Para aimplantacdo da rede de energia elétrica exigida como infraestrutura minima
em novo loteamento para habitagcao popular, podera ser indicado o padréo de entrada simplificado.

CAPITULO VIII
DAS NORMAS TECNICAS

Secao |
Das Vias de Circulacao

Art. 36. A abertura de qualquer via ou logradouro, sdo de responsabilidade do empreendedor e
deverarespeitar a Lei do Sistema Viario e Caodigo de Obras, mediante aprovacao prévia da Comisséo
de Parcelamentos.

Art. 37. Fica o empreendedor obrigado a dar continuidade as vias contiguas a area a ser loteada,
principalmente, se forem vias do Sistema Viario Principal estabelecidas pela Lei do Sistema Viario e
aguelas que deverdao ter continuidade conforme for estabelecido pela Comissao de Parcelamentos.

§ 1° As vias do loteamento deverdo articular-se a vias adjacentes oficiais, existentes ou projetadas
e harmonizar-se com a topografia local.

§ 2° SituagOes especiais, em que vias necessitem de algum desvio ou interrupcdo por localizagéo
de condominio urbanistico de lotes ou algum empreendimento ou outra situagdo ndo prevista, o
tracado viario devera ser analisado pelo GTP e aprovados pelo CONCIDADE.

Art. 38. Todas as vias de circulagdo dos novos loteamentos, deverao receber pavimentacao asfaltica
ou de concreto, de acordo com as normas técnicas pertinentes.

§ 1° Se houver "meia rua" com pavimentacdo poliédrica ou outra, devera receber pavimentacdo
asfaltica em toda sua largura;

§ 2° Se j& houver "meia rua" e necessidade de realocacao do meio-fio existente do outro lado da
via, devido a adequacédo da nova via total, o proprietario devera executar.

Art. 39. Todas as vias de circulacéo a serem projetadas e construidas devem atender as dimensdes
e padrdes estabelecidos na Lei do Sistema Viério.

§ 1° Quando por algum motivo o prolongamento da via ndo puder manter a largura prevista pelo
eixo da via, serd mantida a largura prevista pela lei do sistema viario, devendo haver projetos de
concordancia entre a via existente e seu prolongamento.



§ 2° Nos movimentos de terra ocasionados pela implantacéo das vias, deverdo ser previstas obras
e tratamentos de superficie para conter a erosao.

§ 3° Os projetos deverdo ser aprovados pela Comissédo de Parcelamentos.
§ 4° Os custos para execuc¢ao das obras exigidas serédo de responsabilidade do empreendedor.

Art. 40. As vias da circulacdo do loteamento deverdo terminar nas divisas da gleba a lotear, quando
seu prolongamento estiver projetado na Lei Municipal do Sistema Viério, ou a critério do 6rgéo
competente da Prefeitura, para caso de abertura de novas vias que ndo integram o sistema viério da
cidade.

8 1° No caso de impossibilidade de prolongamento ou ligagdo com outras vias devera ser adotado
0 arremate das vias que permita o retorno de veiculos, observados os critérios estabelecidos na
Lei Municipal do Sistema Viario.

§ 2° As vias de acesso sem saida ndo poderdo ultrapassar 110,00 m (cento e dez metros) de
comprimento, deverdo ser evitadas, sendo autorizadas somente se providas de pragas de retorno,
conforme Lei de Sistema Viario.

Art. 41. Todo o projeto de loteamento devera incorporar no seu tracado viario os trechos que a
Prefeitura Municipal indicar, para assegurar a continuidade do sistema viario geral da cidade.

Paragrafo Unico. A aprovacdo do loteamento esta condicionada a apresentacdo do Projeto de
Sinalizacao viaria, conforme as normas técnicas pertinentes.

Art. 42. Os loteamentos com testada para rodovias estaduais ou federais deverdo ter licenca e
acessos previamente concedidos e aprovados pelo 6rgdo competente, sob pena de serem
indeferidos.

Art. 43. Nos cruzamentos das vias publicas os dois alinhamentos deverao ser concordados por um
arco com raio da largura do passeio exigido para o local ou com raio minimo de 3,00m (trés metros).

Art. 44. A denominacdo dos logradouros publicos devera ser feita pelo empreendedor quando da
aprovacao do loteamento, conforme projeto geométrico aprovado.

Paragrafo Unico. A implantacéo das placas de denominacéo dos logradouros publicos deveréa ser
executada pelo empreendedor quando da implantagdo do loteamento, conforme projeto de
sinalizacéo aprovado, de acordo com o0 modelo padrdo de placas do municipio.

Art. 45. A definicao da numeracéao predial das edificacdes é de atribuicdo da Municipalidade.

Secéo Il
Das Quadras e Lotes

Art. 46. Fica o empreendedor obrigado a executar os servicos de demarcacdo das quadras e lotes,
por meio de pintura no meio-fio.

Art. 47. O comprimento maximo das quadras ndo poderd ser superior a 250,00 m (duzentos e
cinquenta metros).

Art. 48. As areas minimas dos lotes bem como as testadas validas para lotes em novos loteamentos
e para desmembramentos e remembramentos, sdo as estipuladas na Lei de Uso e Ocupacédo do
Solo.



Art. 49. Os lotes terdo obrigatoriamente, testada voltada para a via de circulagdo ou logradouro
publico.

Art. 50. Os lotes de esquina terdo suas areas minimas acrescidas em 30% (trinta por cento) em
relacdo ao minimo exigido para sua respectiva zona, nos novos loteamentos.

Paragrafo Unico. Os lotes de esquina dever&o ter dimensées maiores que possibilitem a obediéncia
aos afastamentos minimos estabelecidos sem prejuizo da taxa de ocupagdo maxima admitida para
a zona em que se situar.

Art. 51. Nao serdo computadas na area minima do lote as faixas non aedificandi definidas por
legislacdes municipais, estaduais ou federais.

Secao Il
Das Faixas Non Aedificandi

Art. 52. Entende-se por areas non aedificandi, aquelas reservadas dentro de terrenos de propriedade
privada, que ficam sujeitas a restricdo ao direito de construir, por razdes de interesse urbanistico.

Art. 53. Para efeito desta Lei, consideram-se como faixas non aedificandi o que segue:

l. faixa paralela a faixa de dominio nas rodovias e ferrovias de 15 metros (quinze metros) para
cada lado), conforme definido em legislacao especifica;

II.  faixa de alta tens@o da concessionaria local de energia elétrica;
[ll. faixas sanitarias ou serviddo para implantacdo de infraestrutura urbana (abastecimento de

agua, esgotamento sanitario e drenagem, energia elétrica subterrédnea), de 5 (cinco) metros,
devidamente registrada na matricula do imével.

Art. 54. As faixas non aedificandi sdo de posse do proprietario do terreno, podendo este utiliza-las
desde que n&do com edificagao.

Paragrafo Unico. Na faixa non aedificandi é vedada qualquer edificacdo, sendo permitida apenas
ocupacao de carater reversivel e provisorio.

Secéao IV
Da Infraestrutura de Saneamento, de Energia e
lluminagéo Publica

Art. 55. Sera exigido do empreendedor a apresentacdo de projetos e a implementacdo de
infraestrutura de saneamento que garantam o abastecimento de &gua potavel, coleta de
esgotamento sanitario, drenagem de aguas pluviais do empreendimento, iluminacao, projeto elétrico,
independentemente do nimero de unidades planejadas.

Art. 56. Quanto ao sistema de drenagem sera exigida a apresentagdo de projetos e execucao,
contemplando:

l. galerias de aguas pluviais com bocas de lobo, grelhas para contencéo de residuos solidos e
poco de visitacao de acordo com as especificagfes técnicas indicadas pelo 6rgdo competente;

Il. memoriais de calculo, de dimensionamento das galerias;

. memorial descritivo de execucéo dos servicos de drenagem;



IV. quando a canalizacdo publica de drenagem for insuficiente ou ndo existir na via onde o
loteamento desaguar suas aguas pluviais, devera ser apresentada solucéo técnica, a qual sera
avaliada pela Comisséo de Parcelamentos e executada pelo empreendedor.

V.  sera obrigatéria a apresentacao de projeto de mecanismos de contengéo de cheias, bacias ou
reservatorios de retencdo, em empreendimentos localizados na Bacia do Rio Alegria, sob a
responsabilidade técnica de profissional legalmente habilitado pelo Conselho Profissional.

VI. os empreendimentos localizados na microbacia do Rio Alegria deverdo ter os emissarios do
sistema de drenagem com lancamento das aguas a jusante da bacia de captacdo de agua,
enguanto esta ainda estiver em operacao.

VIl. em empreendimentos localizados em outras bacias, poderd ser exigida a apresentacao de
projeto de mecanismos de contencéo de cheias, bacias ou reservatérios de retencdo, conforme
historico de cheias, condi¢des topograficas especificas, ou outros aspectos conforme avaliagéo
da Comisséo de Parcelamentos.

VIII. para o dimensionamento devera ser considerada a area destinada ao sistema viario (vias de
circulacdo de veiculos, pedestres e passeios).

IX. o dimensionamento do volume necessario para o0 reservatério de detencdo devera ser
calculado mediante a aplicacao da seguinte formula obtida a partir da aplicacao simultanea dos
coeficientes, intensidade pluviométrica e tempo de retorno conforme Plano Municipal de
Saneamento Bésico;

Art. 57. Quanto ao sistema de distribuicdo de energia elétrica, abastecimento de &gua, coleta e
tratamento de esgotos, deverdo ser aprovados pelas respectivas Concessionarias e executados pelo
empreendedor contemplando:

l. projeto da rede de distribuicdo de energia elétrica, aprovado pela Concessionaria;

[I.  projeto de iluminagdo publica em conformidade com os padrdes definidos pela Secretaria
Municipal de Obras;

[ll.  projeto da rede de distribuicdo abastecimento de agua potavel, aprovado pela Concessionaria;
IV. projeto do sistema de esgotamento sanitario, aprovado pela Concessionaria.

§ 1° inexistindo rede publica a uma distancia de até 250 metros (duzentos e cinquenta metros), ou
houver impossibilidade de ligacao por declividade, podera ser utilizada uma estacdo de tratamento
individual ou do empreendimento ou estagéo elevatoria, obedecendo as exigéncias determinadas no
licenciamento ambiental.

§ 2° Quando o sistema de tratamento de efluentes for efetuado por meio de sistema individual ou do
empreendimento, tal obrigacédo ficara a cargo do adquirente do imével, no momento da aprovacao
do projeto da edificacéo, sendo ele responsavel pela instalacdo, funcionamento e manutencéo do
sistema individual.

§ 3° Quando o sistema individual de tratamento de efluente for efetuado por rede seca, na
impossibilidade de outro sistema de tratamento, teste de percolacéo (de acordo com a NBR 7229 da
ABNT — Associacao Brasileira de Normas Técnicas) definira se o local podera receber fossa séptica
e sumidouro.



CAPITULO IX ] )
DAS OBRAS DOS LOTEAMENTOS E DOS CONDOMINIOS URBANISTICOS DE
LOTES E GARANTIAS

Art. 58. Constitui condi¢céo a aprovacao de qualquer loteamento, condominio urbanistico de lotes e
habitacdes em série, a execugcdo das seguintes obras e benfeitorias pelo interessado, proprietario
ou loteador, ap6s aprovacao do respectivo projeto:

l. demarcagcdo dos lotes com marcos conforme padrédo estabelecido pela Comissdo de
Parcelamentos;

[l.  abertura, terraplenagem e pavimentacdo com meio-fio, vias de circulagdo de veiculos,
conforme especificacbes fornecidas pela Comissédo de Parcelamentos, com 0s respectivos
alinhamentos e nivelamentos;

[ll.  sinalizag&o viaria (horizontal e vertical);

IV. placas de identificacao dos logradouros publicos;

V. rede de coleta de aguas pluviais, compreendendo aterros, arrimos, pontes, pontilhdes, bueiros
e bocas de lobo que se fizerem necessarios, com grelhas fechadas para contencdo de
residuos, conforme diretrizes do Plano de Drenagem e padrdes definidos pela Comissado de
Parcelamentos;

VI. sistema de abastecimento de agua;

VII. sistemal/rede de esgotamento sanitario, respeitadas as exigéncias do Art. 57,

VIII. rede de distribuicdo de energia elétrica e iluminacdo publica em LED, conforme padréo
estabelecido em legislagdo especifica;

IX. entregar as areas publicas cercadas;
X.  quaisquer outras obras oriundas de atendimento dos dispositivos da presente Lei.

Art. 59. Para fins de garantia da execucado das obras e servigos de infraestrutura urbana exigida por
esta lei, ficard caucionado um percentual da érea total de lotes do projeto no ato da sua aprovacao,
cujo valor corresponda ao custo dos servicos e obras, acrescido de 10% (dez por cento), a titulo de
administracao da obra, sendo o valor dos im6veis caucionados calculado de acordo o valor venal da
gleba, conforme a base de calculo do IPTU.

§ 1° Os lotes a serem dados em garantia deverdo estar localizados de acordo com as diretrizes
definidas pela Comisséo de Parcelamentos.

§ 2° O valor dos servigos e obras a serem executados no loteamento deveréo ser apurados mediante
apresentacgdo dos orgamentos das obras considerando os valores praticados nas tabelas referenciais
(SINAPI e SICRO).

8§ 3° O instrumento de caucdo de lotes do empreendimento deve ser registrado na matricula,
correndo as custas pelo empreendedor.

§ 4° Enquanto ndo houver parecer favoravel no laudo de vistoria final do empreendimento, os lotes
caucionados serdo inalienaveis.

_ TiTuLor
DA DOCUMENTACAO E APROVACAO DE PROJETOS DE
PARCELAMENTO

_CAPITULO |
DA COMISSAO DE PARCELAMENTOS



Art. 60. Fica criada a Comisséo de Parcelamentos, a ser regulamentada por decreto municipal, com
a finalidade de aprovacéao de projetos de parcelamento do solo no municipio de Medianeira.

Paragrafo Unico. A Comiss&o de Parcelamentos sera composta por equipe multidisciplinar do
corpo técnico da Prefeitura Municipal.

CAPITULO Il
DA CONSULTA PREVIA DE ARRUAMENTO

Art. 61. O interessado em qualquer projeto de loteamento devera solicitar a Prefeitura Municipal, em
consulta prévia, a viabilidade do mesmo e as diretrizes para 0 Uso do Solo Urbano e Sistema Viario,
apresentando para este fim 0s seguintes elementos:

I. Requerimento on line no site da prefeitura, tendo como anexo a matricula do Registro de Iméveis
atualizada (comprovacgdo da propriedade) e contendo os elementos discriminados no Anexo Il da
presente lei;

Il. Levantamento planialtimétrico do terreno a ser loteado, em uma via impressa, na escala 1:1000
(um por mil), assinada pelo responséavel técnico e pelo proprietério ou seu representante, indicando:

a) Divisas da propriedade perfeitamente definidas;

b) Medidas reais, azimutes, projecdo das vias contiguas e cursos d"agua a 30 metros de
distancia e 50 metros de distancia de nascentes, areas sujeitas a inundacdes, bosques,
arvores de grande porte e construg¢des existentes;

c¢) Arruamento contiguo a todo o perimetro, a localizacao de vias de comunicacéo, das vias
livres, dos equipamentos urbanos e comunitérios existentes no local ou em suas adjacéncias
num raio de 1.000 m (um mil metros) com as respectivas distancias da area a ser loteadas;

d) Croqui do desenho geométrico desejado para analise, onde devera constar a estrutura
viaria basica e as dimensdes minimas dos lotes e quadras.

[ll. Especificacéo da finalidade do loteamento se destina;

IV. Planta de situacéo da area a ser loteada, em uma via na escala de 1:5000 (um por cinco mil),
com indicacdo do norte magnético, da érea total e dimens@es do terreno e seus principais pontos
de referéncia.

Art. 62. Havendo viabilidade de implantagéo, a Prefeitura Municipal de acordo com as diretrizes de
planejamento do Municipio e demais Legislagfes Superiores, apds reunido técnica e administrativa,
indicara na Consulta Prévia:

l. As vias de circulacdo existentes ou projetadas que compdem o Sistema Viario da cidade e do
Municipio, relacionadas com o loteamento pretendido, a serem respeitadas;

II.  Afixac&o da zona ou zonas de uso predominante de acordo com a Lei de Zoneamento de Uso
e Ocupacéo do Solo;

lll. Localizagdo aproximada dos terrenos destinados a equipamentos urbanos e comunitérios das
areas livres de uso publico e éreas verdes, podendo tal localizagéo ser descontinua, a critério
da Comissao de Parcelamentos;

IV. As faixas sanitarias do terreno necessarias para o escoamento de aguas pluviais e outras
faixas ndo- edificaveis;

V. Relacdo de equipamentos urbanos que deverao ser projetadas e executadas pelo interessado.

§ 1° O prazo méaximo para andlise e fornecimento das diretrizes sera de 30 (trinta) dias uteis, neles



nao sendo computado o tempo dispendido na prestacado de esclarecimentos pela parte interessada;
§ 2° As diretrizes expedidas vigorardo pelo prazo maximo de um ano, apos o qual devera ser
solicitada nova consulta prévia,;

§ 3° A aceitacao da consulta prévia ndo implica no aceite da proposta do loteamento.

CAPITULO 1l
DA CONSULTA PREVIA URBANISTICA DE
LOTEAMENTO

Art. 63. Cumpridas as etapas do Capitulo anterior e havendo viabilidade da implantagcdo do
loteamento, o interessado elaborara o projeto geométrico do loteamento, de acordo com as diretrizes
definidas pela Prefeitura Municipal, composta de:

§ 1° Planta de situacdo da érea a ser loteada, na escala de I:5.000 (um por cinco mil) a 1:10.000 (um
por dez mil), em 02 (duas) vias, com as seguintes informagoes:

l. Localizagéo no perimetro urbano do terreno que esta sendo loteado;

. Orientacdo magnética e verdadeira,

[ll.  Dimens0es reais das divisas, azimutes, indica¢do dos terrenos confrontantes.

§ 2° O projeto geométrico do loteamento, na escala 1:1000 (um por mil) a 1:2500 (um por dois mil e

quinhentos), em 02 (duas) vias, com as seguintes informacdes:

l. Orientacao magnética;

Il Subdivisdo das quadras em lotes, com as respectivas dimensdes, areas e numeragao;

lll.  Dimensdes lineares e angulares do projeto, com raios, cordas, pontos de tangéncia e angulos
centrais das vias e cotas do projeto;

IV. Sistema de vias com respectivas larguras (caixa de rolamento, faixa de rolamento, canteiros e
passeios);

V. Curvas de nivel, atuais e projetadas, se houver alteracdo, com equidistancia de 1,00 m (um
metro) e indicacdo da porcentagem de declividade do terreno;

VI. Coordenadas do terreno do loteamento;

VII. A indicacdo das areas que passardo ao dominio do Municipio (areas publicas, areas de

preservagdo ambiental se houver) e da &rea total loteada e outras informagdes, em resumo,
sendo:

a) Area total do parcelamento;
b) Area total dos lotes,
c) Area publica, a saber:
» Area destinada para sistema viario;
= Areas verdes, pracas e jardins;
= Areas de preservacdo ambiental;
= Areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios.

VIIl. Proposta de denominacédo do loteamento, assim como das novas vias;
IX. Memorial descritivo com a descri¢cdo sucinta do loteamento e suas caracteristicas.

§ 3° Planta com a numeracédo dos equipamentos urbanos, comunitarios e dos servicos publicos e
de utilidade publica, j& existentes no loteamento e adjacéncias, e dos que serdo implantados.



8§ 4° Plantas e desenhos exigidos nesta Lei, acompanhadas dos respectivos memoriais descritivos
em 03 (trés) vias.

CAPITULO IV
DA CONSULTA PREVIA URBANISTICA DE
INFRAESTRUTURA DE LOTEAMENTO

Art. 64. Cumpridas as etapas do Capitulo anterior, o interessado elaborar4 as seguintes pecas
graficas, referentes a obras de infraestrutura exigida, que deverdo ser previamente aprovadas pelos
orgaos competentes:

l. Projeto da rede de distribuicdo de abastecimento de agua;

Il. Projeto das galerias de aguas pluviais com bocas de lobo e pogo de visitacdo de acordo com
as especificagfes técnicas indicadas pelo 6rgdo competente;

lll.  Projeto da rede de energia elétrica,
IV. Projeto da pavimentacdo/meio-fio;

V. Projeto de rede de esgoto ligada a Estacao de Tratamento de Esgoto (ETE) ou projeto de
esgotamento sanitario conforme liberagcdo do 6érgdo ambiental estadual;

VI.  Projeto de sinalizacao viaria vertical e sinalizagdo indicativa do nome das vias;
VII. Projeto de outras infraestruturas que a Prefeitura julgue necessério;
VIIl. Os projetos citados neste artigo deverdo ser acompanhados de:

a) Orgcamento;
b) Cronograma fisico-financeiro da execucéo da obra.

~ CAPITULOV
DA APROVACAO E DO REGISTRO DE LOTEAMENTO

Art. 65. Apés andlise em Consulta Prévia e atendimento das exigéncias da presente Lei, 0
interessado devera apresentar o projeto definitivo para aprovagdo com todas as pecas graficas, em
no minimo quatro vias.

§ 1° Todas as pecas do projeto definitivo deverdo ser assinadas pelo requerente e responsavel
técnico devendo o Ultimo mencionar o numero de seu registro no conselho de classe e estar com
seu Alvara na Prefeitura regularizado.

§ 2° Devera ainda apresentar modelo de Contrato de Compra e Venda, a ser utilizado de acordo com
a Lei Federal e demais clausulas que especifiquem:

l. O compromisso do loteador quanto a execuc¢éo das obras de infraestrutura, enumerando-as;
l. O prazo da execugdo da infraestrutura, constante nesta Lei;

II. A condicdo de que os lotes s6 poderdo receber construgfes depois de executadas as obras
previstas nesta Lei;

lll. A possibilidade de suspensao do pagamento das prestacdes pelo comprador, vencido o prazo
e ndo executadas as obras, que passara a deposita-las em juizo, mensalmente, de acordo com
a Lei Federal;

IV. O engquadramento do lote no Mapa de Uso e Ocupacédo do Solo Urbano, definindo a zona de
uso e os parametros urbanisticos incidentes.



§ 3° Documentos relativos & area em parcelamento:
| - Titulo de Propriedade / Matricula atualizada do imovel; )
Il - Licenca de Instalacdo de Loteamento expedida pelo Instituto Agua e Terra (IAT).

§ 4° O prazo maximo para aprovacao do projeto definitivo, apds cumpridas pelo interessado todas
as exigéncias da Prefeitura Municipal, sera de 30 (trinta) dias uteis.

Art. 66. Recebido o projeto definitivo de loteamento, com todos os elementos e de acordo com as
exigéncias desta Lei, a Prefeitura Municipal procedera:

| - Exame de exatiddo da planta definitiva conforme consulta prévia e normas vigentes;
Il - Exame de todos os elementos apresentados, conforme exigéncia dos capitulos anteriores.

Paragrafo Unico. A Prefeitura Municipal podera exigir as modificacdes que se facam necessarias.

Art. 67. Aprovado o projeto de loteamento e deferido processo, a Prefeitura baixara Decreto de
Aprovagédo de Loteamento e expedird o Alvara de Loteamento.

8 1° No Decreto de Aprovacao de Loteamento deverdo constar as condigbes em que o loteamento
€ autorizado e as obras a serem realizadas, o prazo de execugdo, bem como a indicacdo das areas
gue passarao a integrar o dominio do Municipio no ato do Registro.

2° No prazo de 15 (quinze) dias ap0s baixado o Decreto de Aprovacao do Loteamento, o Prefeito

Municipal devera encaminhar & Camara Municipal de Medianeira cépia fisica e na integra do Projeto
de Loteamento e seus anexos.

Art. 68. No ato de recebimento do Alvara de Loteamento e da coOpia do projeto aprovado pela
Prefeitura, o interessado assinara um Termo de Compromisso no qual se obrigara a:

l. Executar as obras de infraestrutura referidas nesta Lei, conforme cronograma observando o
prazo maximo de 2 (dois) anos;

Il. Executar as obras de consolidacdo e arrimo para a boa conservagéo das vias de circulacao,
pontilhdes e bueiros necessarios, sempre que as obras mencionadas forem consideradas
indispensaveis a vista das condic¢des viarias, de seguranca e sanitarias do terreno a arruar;

[ll.  Facilitar a fiscalizagdo permanente da Prefeitura durante a execucao das obras e servigos;

IV. Nao efetuar venda de lotes antes da apresentacéo dos projetos definitivos da infraestrutura e
da assinatura da caugéo a que se refere esta lei para garantia da execucgéo das obras;

V.  Utilizar modelo de contrato de compra e venda, conforme exigéncia do paragrafo 2° do artigo
65 desta Lei.

§ 1° As obras que constam no presente artigo deverao ser previamente aprovadas pelos érgaos

competentes.

§ 2° Devera ser efetuada a demarcacgédo das quadras e lotes.

8§ 3° O loteador devera cercar as areas publicas destinadas para areas verdes, de preservacao
ambiental e/ou &rea institucional com alambrado de altura minima de 2,00 metros, com palanques
de concreto, quando houver.

Art. 69. No Termo de Compromisso deverdo constar especificamente as obras e servicos que o
loteador € obrigado a executar e o prazo fixado para sua execucgao.

l. As despesas decorrentes da infraestrutura serdo de responsabilidade do proprietario do
Loteamento.;

l. O Loteador devera apresentar a(s) empresa(s) e/ou profissional(is) responsavel(is) pelas obras
de infraestrutura do Loteamento com devido registro ho CREA-PR Conselho de Engenharia e



Agronomia do Parand, apresentando as respectivas ARTs do CREA-PR antes de iniciar as
obras de infraestrutura na Secretaria Municipal de Administracédo e Planejamento.

Art. 70. Para fins de garantia da execugéo das obras e servi¢os de infraestrutura urbana exigida para
o loteamento antes da sua aprovacao, ficara caucionado um percentual da area total do loteamento,
cujo valor corresponda ao custo dos servicos e obras.

§ 1° O valor dos lotes sera calculado, para efeito deste artigo, pelo valor da area sem considerar as
benfeitorias previstas no projeto aprovado.

§ 2° Uma vez definidos os lotes caucao conforme Termo assinado, estes ndo poderéo ser alterados
por outros lotes, apenas liberados apds executadas as obras de infraestrutura;

§ 3° A Prefeitura podera liberar proporcionalmente a garantia da execugéo, a medida que 0S servigos
e obras forem concluidos;

§ 4° Concluidos todos os servicos e obras de infraestrutura exigidas para o loteamento, a Prefeitura
liberara as garantias de sua execucao.

Art. 71. Ap6s a aprovacdo do projeto definitivo, o loteador devera submeter o loteamento para
averbacdo no Registro de Imoveis.

§ 1° No ato do registro do Projeto de Loteamento, o loteador transferirda ao Municipio, sem qualquer
onus ou encargos para este, o dominio das vias de circulagéo e das demais areas, com abertura da
matricula no Registro de Imdveis.

§ 2° O prazo maximo para que o loteamento seja submetido ao Registro de Imoveis é de 180 (cento
e oitenta) dias, contados a partir da aprovacéo do projeto definitivo.

Art. 72. Uma vez realizadas todas as obras e servigos exigidos para o loteamento, o loteador ou seu
representante legal requerera a Prefeitura, através do requerimento protocolado, que seja feita a
vistoria através de seu 6rgdo competente.

Paragrafo Unico. Ap0s a vistoria, a Prefeitura expedira o Laudo de Vistoria do Loteamento.

Art. 73. Esgotados 0s prazos previstos, caso ndo tenham sido realizadas as obras e 0s servigos
exigidos para o loteamento, a Prefeitura Municipal executa-los-a e adotara as providéncias para a
incorporacgédo ao patrimonio municipal dos lotes caucionados na forma desta lei que se constituirdo
em bem publico do Municipio.

Art. 74. Qualquer alteracdo ou cancelamento parcial do loteamento registrado dependera da
aprovacao da Prefeitura Municipal, devendo ser averbado no registro de Iméveis, em complemento
ao projeto original.

8§ 1° Em se tratando de simples alteracdo, o interessado apresentara novas plantas, de
conformidade com o disposto na Lei, para que seja feita a anotacdo de modificacdo no Alvara de
Loteamento pela Prefeitura Municipal.

§ 2° Quando houver mudanca substancial do plano, o projeto sera examinado no todo ou na parte
alterada observando as disposicfes desta Lei e aquelas constantes no Alvara ou do Decreto de
Aprovagédo expedindo-se entdo o novo Alvara e baixando-se novo Decreto.

8 3° O cancelamento ndo podera incidir sobre iméveis vendidos.



CAPITULO VI
DA CONSULTA PREVIA DE DESMEMBRAMENTO

Art. 75. O interessado em qualquer projeto de desmembramento devera solicitar a Prefeitura
Municipal, em consulta prévia, a viabilidade do mesmo e as diretrizes para o Uso do Solo Urbano e
Sistema Viério, apresentando para este fim os seguintes elementos:

l. Requerimento no protocolo da Prefeitura assinado pelo proprietario da area ou seu
representante legal, acompanhado de copia da matricula do Registro de Iméveis atualizada
(comprovacéo da propriedade);

II. 01 copia A4 do desmembramento e/ou unificacdo pretendidos;

lll.  Copia da matricula do Registro de Imdveis atualizada (comprovacéo da propriedade);

IV. 01 cépia A4 da implantacdo de edificacbes, caso existirem sobre o terreno (com medidas,
recuos, areas, desmembramento pretendido e estatistica).

Paragrafo Unico. A documentacdo necessaria para instruir o requerimento, encontra-se
discriminada no Anexo Il da presente lei.

CAPITULO VI )
DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO, UNIFICACAO
OU CARACTERIZACAO

Art. 76. O pedido de desmembramento e unificagédo sera feito mediante requerimento em nome do
proprietério legitimo a Prefeitura Municipal, acompanhado de titulo de propriedade e da planta do
imoével a ser desmembrado ou unificado na escala de 1:500 (um por quinhentos), contendo as
seguintes indicagoes:

l. situagdo do imovel, com as vias existentes e loteamento proxima,

Il.  é&reas e testadas minimas, determinadas por esta Lei, validas para a(s) zona(s) a qual esta
afeta o imével,

[ll.  divisdo ou agrupamento de lotes pretendidos com respectivas areas;
IV. dimensodes lineares;

V. indicagOes de edificacdes existentes.

§ 1° Todas as pecas graficas e demais documentos exigidos terdo a(s) assinatura(s) do(s)
responsavel(is) e deverdo estar dentro das especificagbes da Associagdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT.

§ 2° Além das indicagfes acima, deverdo constar do processo:

a) 03 vias dos mapas e memoriais descritivos com CPF ou CNPJ do proprietario (para cada
parcelamento, unificacdo ou caracterizacao realizados);

b) ART do profissional responsavel (verificar Ato 37 do CREA-PR);

C) Copia(s) da(s) matricula(s) do Registro de Imdveis atualizada (comprovagdo da
propriedade);

d) 01 copia A4 da implantacéo de edificagbes caso existirem sobre o terreno (com verificacéo
em consulta prévia; de acordo com as normas vigentes; e devidamente aprovado na
Prefeitura);

€) Anexar todo procedimento da Consulta Prévia caso tenha sido realizado.

8§ 3° A documentacgao necessaria para instruir o requerimento, encontra-se discriminada no Anexo
Il da presente lei.



Art. 77. Apds examinada e aceita a documentacao, serd concedida Licenca de Desmembramento,
Unificacdo ou Caracterizagdo, para averbacao no Registro de Iméveis;

Art. 78. A aprovacgéo do Projeto a que se refere o artigo anterior sé podera ser permitida quando:

l. Os lotes desmembrados e/ou unificados tiverem as dimens@es minimas para a respectiva
zona, conforme Lei de Zoneamento de Uso e Ocupac¢éo do Solo;

II. A parte restante do lote ainda que edificado, compreender uma por¢cao que possa constituir
lote independente, observadas as dimensdes minimas, previstas em Lei.

Art. 79. No caso de desmembramento, se houver edificacdes, estas ndo deverdo comprometer os
indices urbanisticos previstos para a zona.

Art. 80. O prazo maximo para aprovagdo do projeto definitivo depois de cumpridas todas as
exigéncias pelo interessado, sera de 07 (sete) dias Uteis.

_ CAPITULO VIII
DA FISCALIZACAO, DAS VISTORIAS E RECEBIMENTO
DO LOTEAMENTO

Art. 81. Uma vez realizadas as obras de que trata o art. 58 desta Lei, a Comissao de Parcelamentos,
a requerimento do interessado e apds as competentes vistorias, liberara as areas caucionadas.

Art. 82. Mediante laudo de vistoria favoravel, elaborado pelo responsavel técnico pela fiscalizagéo
das obras e servi¢cos, o Poder Executivo Municipal emitira o Termo de recebimento do loteamento e
liberara as areas caucionadas.

Art. 83. Na imposicdo de penalidade durante a execucdo das obras, a fiscalizacdo municipal
observara o que dispde a legislagcdo municipal referente ao assunto.

Art. 84. O loteador sera responsavel pela solidez e durabilidade das obras pelo periodo minimo de
60 meses, a contar da data de emisséo do termo de recebimento do loteamento.

Art. 85. Caso as obras de que trata o art. 58 desta Lei, ndo tenham sido realizadas no prazo
estabelecido apds a aprovacdo do loteamento, a Municipalidade as executara e promovera agéo
competente para adjudicar ao seu patriménio as areas caucionadas.

Paragrafo Unico. Essas areas se constituirdo em bens dominiais do Municipio, que podera usa-las
livremente nos casos e na forma que a lei prescrever.

CAPITULO IX
DAS INFRACOES E MULTAS

Art. 86. Fica sujeito a multa correspondente de 800 (oitocentas) UFIME — Unidade Fiscal do Municipio
de Medianeira, todo proprietario que, a partir da data da publicagdo da presente Lei, efetuar
parcelamento do solo sem prévia autoriza¢cdo da Comisséo de Parcelamentos e, em dobro, em caso
de reincidéncia.

§ 1° A reincidéncia especifica da infragdo acarretard ao responsavel técnico pelo parcelamento,
multa no valor do dobro da inicial.



§ 2° O pagamento da multa ndo eximira o responsavel do cumprimento das disposi¢cdes da presente
Lei.

Art. 87. O parcelamento constituido sem autorizagdo municipal implicara na notificacdo para
pagamento de multa prevista nesta Lei e tera o prazo de 90 (noventa) dias para regularizar a situacao
do imével, ficando proibida a continuacéo dos trabalhos irregulares.

Paragrafo Unico. Para o cumprimento do auto de infragdo podera ser solicitado, se necessario, o
auxilio das autoridades judiciais e policiais do Estado.

CAPITULO X
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 88. A aprovacdo do projeto de parcelamento ndo implica em nenhuma responsabilidade, por
parte da Comisséo de Parcelamentos, quanto a eventuais divergéncias referentes a dimensdes de
quadras ou lotes, quanto ao direito de terceiros em relacdo a area parcelada, nem para quaisquer
indenizagbes decorrentes de tracados que ndo obedecam aos arruamentos de plantas limitrofes
mais antigas ou as disposic¢des legais aplicaveis.

Art. 89. O Municipio podera expedir e aprovar outros documentos como caracterizacdo de
lote/terreno, retificacdo administrativa de lote/terreno, declaragfes, entre outros que se fizerem
necessarios.

Art. 90. Nenhum beneficio do Poder Municipal sera estendido a terrenos parcelados sem a prévia
aprovagdo da Comissédo de Parcelamentos, principalmente no que diz respeito a revestimento,
pavimentac¢do ou melhoria das vias publicas, canalizagdo de rios, cérregos ou valetamentos, limpeza
urbana, servicos de coleta de lixo, de iluminacéo, servicos de transportes coletivos, emplacamento
de logradouros ou numeracéo predial.

Art. 91. O empreendedor em processo de parcelamento, devera informar aos compradores de lotes,
sobre as restricdes e obrigacdes a que 0s mesmaos estejam sujeitos, pelos dispositivos desta Lei.

Paragrafo Unico. O Municipio podera exigir, a qualquer tempo, a comprovagéo do cumprimento do
disposto neste artigo, aplicando as sang¢des cabiveis, quando for o caso.

Art. 92. Aos projetos de loteamento ou desmembramento, que ja estiverem protocolados ou
aprovados pelo Municipio, na data da publicacdo da presente Lei, aplicar-se-a a legislacdo anterior,
salvo escolha do empreendedor pela aplicac&o integral da presente lei, ou no caso de caducidade
do protocolo anterior segundo as normas da legislacéo aplicavel a época do protocolo.

Art. 93. O Poder Executivo podera baixar normas complementares a execucao da presente Lei, com
parecer favoravel do CONCIDADE.

Art. 94. Integra a presente lei, os seguintes anexos:

l. Anexo 1- Mapa do parcelamento inicial da cidade de Medianeira (perimetro urbano de 1.953);
II.  Anexo 2 — Documentac¢do minima para parcelamento do solo.

Art. 95. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢cdes em contrario.
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1. Consulta prévia para
desmembramento e
unificacdo

ANEXO 2

Documentacdo minima para parcelamento do solo
Consulta ONLINE

Requerimento no protocolo da Prefeitura

01 cépia A4 do desmembramento e/ou unificacdo pretendidos

Cépia da matricula do Registro de Imdveis atualizada (comprovacao da
propriedade)

01 cépia A4 da implantacéo de edificagBes caso existirem sobre o terreno
(com medidas, recuos, areas, desmembramento pretendido, estatistica)

2. Consulta prévia para
loteamentos

Requerimento no protocolo da Prefeitura

Levantamento planimétrico do terreno, com medidas reais, azimutes,
projecédo das vias contiguas e cursos d’agua e nascentes a menos de 30
metros de distancia

Croqui do desenho geométrico desejado para andlise e especificagao da
finalidade do loteamento

Cépia da matricula do Registro de Imoveis atualizada (comprovacéo da
propriedade)

3. Aprovacéo de:
Desmembramentos,
Unificagdes e
Caracterizagbes

Requerimento no protocolo da Prefeitura em nome do proprietario legitimo

03 vias dos mapas e memoriais descritivos com CPF ou CNPJ do
proprietario
(para cada parcelamento, unificacdo ou caracterizacdo realizados)

ART do profissional responsavel (verificar Ato 37 do CREA-PR)

Cépia(s) da(s) matricula(s) do Registro de Imdveis atualizada (comprovacéo
da propriedade)

01 copia A4 da implantacao de edificagfes caso existirem sobre o terreno
(com verificagdo em consulta prévia; de acordo com as normas vigentes; e
devidamente aprovado na Prefeitura)

Anexar todo procedimento da Consulta Prévia caso tenha sido realizado

3. Aprovacéo de:

Requerimento no protocolo da Prefeitura em nome do proprietario legitimo

Loteamentos Projeto geométrico (quadras, lotes, arruamento, areas publicas, areas de
preservacdo ambiental se houver, curvas de nivel e coordenadas) com
memorial descritivo
Projeto de pavimentagdo, meio-fio
Projeto de galerias pluviais
Projeto de esgoto sanitario (se for exigido pelo IAT — Instituto Agua e Terra)
Projeto de rede de abastecimento de agua
Projeto de rede elétrica
Orcamento e Cronograma fisico financeiro da execuc¢édo da obra
Licenca de Instalagdo de Loteamento IAT — Instituto Agua e Terra
Cépia da matricula do Registro de Imoveis atualizada (comprovacgéo da
propriedade)

ART de cada profissional responsével envolvido nas diversas modalidades
de projetos e execucao do loteamento.

Observacoes:

1. Para aprovacao de loteamento deverd ser observada a modalidade profissional compativel na
elaboracao dos projetos, com a respectiva anotacao de responsabilidade técnica.



